v A . PREFEITURA
LNEARIO 1Doc
155 CAMBORIU

Protocolo 44- 36.513/2020

De: Marcelo S. - SFA - SC
Para: SFA - GSFA - Assessoria da Secretaria da Fazenda

Data: 13/10/2021 as 14:37:07

Setores envolvidos:

SGA - DEPE, SFA, SFA - GSFA, SFA - SC, SFA - DEFF, SFA - DEFF - AUDITBI, SFA - DEFF - ASS, SFA - DEFF -
AUDITBIP - IMPITBI

Revisao de Valores

Faco a juntada de voto divergente em raz&o do julgamento do presente processo.

At.te

Marcelo Azevedo Dos Santos
Conselheiro

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo EBO0-E1C1-5210-4A1F

Assinado por 1 pessoa: MARCELO AZEVEDO DOS SANTOS



Anexos

| g.pdf

Recurso_Tributario 265 2021 _Recorrente_Five_Brothers_Holdin

4TVP-0T2S-TOTI-0093 06IPOI 0 SWIOUI 3 /0BILIYIIBA/IC WOI O0PT 00//:SdNY 9SS8Je ‘seinjeulsse Sep apepleA e JedljliaA eied
SOLNVS SOQ 0Q3A3ZY O1304VIN reossad T Jod opeulssy



MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU \WAY, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA e 1
SECRETARIA DA FAZENDA Ao BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES T CAMBORIU

Recurso Tributario n.° 265/2020
Recorrente: Five Brothers Holding Ltda.
Protocolo n.2 23.503/2020

Conselheiro Marcelo Azevedo Santos
Voto Divergente

RELATORIO

1. Para evitar tautologia, adoto o relatério do E. Conselheiro Relator Jodo Luiz
Montenegro de Oliveira.

VOTO

2. A questao trazida a discussdo é a analise do Laudo de Avaliagdo juntado pelo
Recorrente, no intuito de impugnar o valor venal arbitrado pelo fisco, para fins de exacao
de ITBI.

3. Alias, é de se destacar, antes de adentrarmos mais no tema do documento
apresentado, é de se registrar que o proprio Parecer n.? 192/2020 dispde:

A requerente, discordando da Base de Calculo para cobranca do ITBI
determinada por essa Municipalidade, interpdés a presente impugnacao
em 20/10/2020, e obedecendo o disposto no paragrafo tnico do artigo 3°
do Decreto n.° 1938/89 (alterado pelo Decreto n° 9084/2018), junto ao
Recurso o Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica datado de 13/10/2020.
Ainda, anexou cdpia da guia de ITBI com a atribuicdo da base de calculo
referente ao DIC 41562.

(---)

Vale ressaltar que o “Laudo de Avaliagdo Mercadolbgica”, datado de
13/10/2020 foi realizado por Corretora de Imoveis Avaliador (CNAI/SC
29.579) e Engenheira Civil com registro no CREA/SC 40.684-4 (emissdo

Balneario Camboriu — Rua Dinamarca, 320 — Paco Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7000
http://controladoria.balneariocamboriu.sc.gov.br/conselho_contribuinte

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo EBO0-E1C1-5210-4A1F

Assinado por 1 pessoa: MARCELO AZEVEDO DOS SANTOS



MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU \WAY, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA e 1
SECRETARIA DA FAZENDA q";f‘ BAI'NEARIQ
CONSELHO DE CONTRIBUINTES © Y CAMBORIU

de ART 252020 — 7540427-8), portanto o documento apresentado é
documento apto para impugnacdo do valor determinado da Base de
Calculo do ITBI, nos termos do art. 7°, §9° da Lei Municipal n.® 859/89 e
art. 3% § unico do Decreto Municipal n.° 1938/89, este ultimo dispondo:
“Art. 3°(...)

Paragrafo unico. A impugnag&o do valor fixado como base de calculo do
imposto podera ser oposta sob a forma de recurso administrativo, na
forma da legislagdo em vigor, instruido com laudo técnico de
avaliacao, realizado por profissional habilitado, com inscricao no
Cadastro Nacional dos Avaliadores de Imoveis (CNAI), e
acompanhado do respectivo selo certificador, quando emitido por
corretor de imoveis.”

(grifo no original)

4. Nada obstante, o fisco desconsiderou o laudo juntado, ainda que, conforme acima
reproduzido, tenha entendido como valido, por entender que nao se enquadra nos
requisitos delineados pela NBR 14.653.

5. Nao resta duvida que, no aspecto legal, o Laudo apresentado pela Recorrente
preenche o requisito formal necessario, estabelecido no paragrafo Unico do Decreto
Municipal 1938/89. Alias, como ja se disse alhures, reconhecido pelo fisco.

6. Entretanto, de forma contraditéria ao acima exposto, entende o fisco que o0 mesmo
nao apresentaria todos os elementos estabelecidos pela NBR 14.653 e, portanto, elenca
no seu parecer imprecisbes do laudo, pugnando pela sua complementacao, porque as
amostras ndo identificam as caracteristicas; a localizagcdo precisa dos lotes utilizados
como amostras e, principalmente, ndo ja referéncia no laudo apresentado quanto as
fontes, ou seja, de onde foram coletados os dados (inclusive é necessario a data da
coleta), haja vista, que nome de corretoras e telefones ndo possibilitam a afericdo dos
dados exigidos pela norma brasileira aplicavel a espécie em analise.

7. No aspecto técnico, em seu recurso (Despacho 11), o contribuinte contrapés todos
os argumentos Decisdo Administrativa n.? 1107/2020/GFSA, que convalidou o Parecer n.?
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192/2020, demonstrando que o laudo apresentado fora emitido em concordancia com a
NBR 14.653.

8. Ademais, ainda que se pudesse desconsiderar tal laudo em relacdo ao seu
conteudo e formalidades, caberia a municipalidade trazer a colagcao sua propria avaliacéo
e metodologia para que, eventualmente, esse Conselho pudesse, tecnicamente, contrapor

0s documentos.

9. Alids, ainda que por maioria, o Conselho de Contribuintes ja se manifestou em
situagdes analogas, como, por exemplo, € o caso do RT 301/2021, da lavra do E.
Conselheiro Daniel Brose Herzman, donde se extrai sua manifestacdo, que melhor expoe

o entendimento desse Conselheiro:

Ao se manifestar quanto ao laudo de avaliagdo trazido pela Recorrente, o
Fisco Municipal se restringiu a desqualifica-lo (o que, diga-se de
passagem, fez muito bem, até certo ponto), sem, contudo, apontar os
critérios, parametros e fundamentos que deram embasamento ao valor
que ele considera como adequado a compor a base de calculo do tributo.
Desse modo, ndo ha como se ter conhecimento, por exemplo, quais
foram as amostras utilizadas pelo Fisco que o levaram a concluir pelo
valor (...), sem o que ndo é possivel aferir o grau de qualidade das
referidas amostras e sequer compara-las com aquelas utilizadas como
referéncia na avaliacdo defendida pela Recorrente.

(---)

Assim, tendo em vista, ainda, a auséncia de outro referencial técnico apto
a subsidiar a decisdo deste Conselho, deve prevalecer, para fins de
composicao da base de calculo do imposto, no presente caso, o valor {(...)
indicado no Laudo Técnico de Determinagcdo do Valor de Terreno

anexado pela Recorrente em sede de impugnacao administrativa.

10.  Portanto, com base na fundamentacao acima exposta, peco vénia para divergir do
E. Conselheiro Relator, votando por conhecer o presente Recurso n.? 265/2021 e dar-lhe
provimento, para que seja utilizado como base de calculo o valor apontado no Laudo de
Avaliagdo anexado pelo Recorrente.
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11.  Finalmente, com relacdo a fixagdo da base de calculo, aplicando-se a possivel
viabilidade ou inviabilidade, em julgamento realizado no referente processo, o Conselheiro
Daniel Herzmann trouxe a discussao bases factiveis com relacao a fixacdo da base de
célculo com relacao a avaliacao apresentada pelo Recorrente, desconsiderando eventual

inviabilidade do imével, motivo pelo qual acompanho seu entendimento.

E como voto.

Balneario Camboriu, 15 de setembro de 2021.

Marcelo Azevedo Santos
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