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Revisao de Valores
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segue minha inten¢do de voto manifestada em sess&o de julgamento.

Evandro Censi
Conselheiro
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA e '
SECRETARIA DA FAZENDA ) BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES ii_f CAMBORIU

Recurso Tributario n.° 304/2021
Recorrente: VN PARTICIPACOES LTDA.
Intencao de Voto de vistas: Conselheiro Evandro Censi

1 Corroborando com o Relatério do lImo. Conselheiro Relator Marcelo
Azevedo Santos, passo a apresentar meu Voto de vistas no presente Recurso.

2 Analisando todo processo de primeira instancia, apreciando
minuciosamente toda documentacéo, entendo exatamente conforme a intengcao de voto do
lImo Relator, exceto com relacdo paragrafo 38, mais precisamente na parte que versa:

‘devolvendo-se 0 processo a primeira instancia, para consideragdo dos documentos

juntados pelo Recorrente, eis que, pelos documentos juntados, as despesas relativas ao
IPTU nao sao desembolsadas pela Recorrente.”.

3 Entendo que este conselho pode analisar a documentagao
probatoria, ja apreciada pelo fisco (documentos contabeis), e constatar qual a atividade

considerada preponderante, analisando-se as receitas demonstradas no DRE dos
exercicios considerados para esta andlise, com fulcro no art 3° da Lei municipal 859/89.
Mais precisamente 25/10/2010 a 25/10/2014.

DAS IMUNIDADES E DA NAO INCIDENCIA

Art. 32 O Imposto nao incide sobre a transmissdo de bens imdveis ou direitos a
eles relativos quando:

| - O adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e
respectivas autarquias e fundagoes;

Il - O adquirente for partido politico, templo de qualquer culto, instituicbes de
educacédo e assisténcia social, para atendimento de suas finalidades essenciais ou
delas decorrentes;

Il - O adquirente for instituicdo de educacao e assisténcia social, para atendimento
de suas finalidades essenciais ou delas decorrentes, desde que:

a) nao distribuam qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a titulo de
lucro ou participagéo no resultado;

b) apliquem integralmente no Pais os seus recursos na manutengdo e no
desenvolvimento dos seus objetivos sociais;
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU VAV, PREFEITURA

gy "
ESTADO DE SANTA CATARINA 2 BALNEARIO

SECRETARIA DA FAZENDA %

CONSELHO DE CONTRIBUINTES %if CAMBORIU

¢) mantenham escrituracao de suas respectivas receitas e despesas, em Livros
revestidos de formalidades capazes de assegurar perfeita exatidao. (Redacao dada
pela Lei n° 3488/2012)

lll - Efetuada para a sua incorporacao ao patrimoénio de pessoa juridica em
realizacao de capital;

§ 12 - O disposto nos incisos lll e IV deste Artigo, nao se aplica quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante, a compra e venda
desses bens ou direitos, locagéo de bens imoéveis ou arrendamento mercantil.

§ 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no
pardgrafo anterior, quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente decorrer da compra e venda de bens
imoveis ou direitos sobre eles, da locacao destes bens ou de arrendamento
mercantil, observando-se para a apuracao da preponderancia:

| - os 2 (dois) anos anteriores e os 2 (dois) anos subsequentes a aquisicao,
para a pessoa juridica em atividade ha mais de 2 anos na data da aquisicao;

(Grifos meu)

4  Portanto, analisarei a partir de agora se a preponderancia das
atividades foi, ou n&o, relacionada a atividades imobilidrias. A recorrente apresentou, dentre

varios outros, os seguintes documentos:

52 /421

VIN FARIIVIFAVULED L1 UA \«\)”‘-M‘—”"Q

CNPJ : 02.344.094/0001-41 & 7
Demonstracado do Resultado de 01/01/2010 a 31/12/2010 S Fs.ry 0

Expresso em R$ ' B ain

' Fazendono ~°

oy &

Nome 31/12/2010 3142/2009 £

“RECEITA OPERACIONAL BRUTA RSt g st ~ 7085500C 50,021,000

RECEITA DE SERVICOS

Prestacao de Servicos

DEDUCOES S/SERVICOS 4.257 160

Simples Nacional $/Faturamento 4.287.180 3.001.28D

RECEITA LIQUIDA 85.68582C 47 01674C

%)
Z
L
O
o
@
[a)
P4
<
>
Ll
Oroenados e Satanot .
- ©
o

7}

0

[0}

o

—

=

o

o

o

he]

@

£

7}

[}

<

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 8998-E8DC-97DF-F7D0

Balneario Camboriti — Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7000
http://controladoria.balneariocamboriu.sc.qov.br/conselho contribuinte

7]
]

¥
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55 /421

VN PARTICIPALUES LIDA
CNPJ : 02.344.094/0001-41
Demonstracao do Resultado de 01/01/2011 a 31/12/2011

Expresso em R$

3112/2011
Nome T By T el —=r 2 6770 i/.’.,
~“RECEITA OPERACIONAL BRUTA

31/12/2010

70.853,00C
RECEITA DE SERVICOS 70,953,00C

Prestacad de Servicos

DEDUCOES S/SERVICOS

Simplas Naciona! 8/Faturamento

RECEITA LIQUIDA

CUSTO DC
CUSTO DX

Ordenados € Salanos

o QO

Sistamas Processamentc Dados

[~

Energia El

Comunicacoes "
58 /421 —  100% + & o

VN FARITIVIFAVULED LIWUA
CNPJ : 02.344.094/0001-41
Demonstracdo do Resultado de 01/01/2012 a 31/12/2012
Expresso em R$

Dopta. iscalizacdo
fazendaric Q

Nome 31112/2012

TRECEITA OPERACIONAL BRUTA = 12.380,00C
RECEITA DE SERVICOS 12.360,00C £.770.00C
12.350.00C 6.770,00C

Prestatao de Servicos

DEDUCOES SISERVICOS
MPOSTOS S/SERVICOS
Simples Nactonal s/Faturamenio

Pis s/Faturamento

Cofins s/Faturamento
ISON s/Servicos

e~ ar S5 aan
RECEITA LIOUIDA 11.651,68C €.363.80C

CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS 1.040 68D
CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS 1.040.68D
Ordenados e Salarios ©.00
FGTS 0.00 B
Sistemas Processamento Dados 0.00 4645000
Energia Eletncy 138,520 173.850
901,160 2.330,85D

Comunicacoes
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DA FAZENDA =2 BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES CAMBORIU

61 /41 | — 1w00% + | [ O

VN FPAKITIVIFAVULED LIUA
CNPJ : 02.344,094/0001-41

Demonstragéo do Resultado de 01/01/2013 a 31/12/2013
Expresso em R$

31/12/2013 3111212012
ome e — e — . SEE T I2570000C  12.360.00C
~REGEITA OPERACIONAL BRUTA . W:T 3

RECEITA DE SERVICOS

£0.000,00C

Prestacao oe Servicos

RECEITA DE IMOVEIS T
W

Recedtn 0e Imovels
700,00C 000

eoErTA DE ALUGUE
RECEITA DE ALUGUEL o :

Racalta de Aluguel

6.388,050
DS RIGETUAAR
DEDUCOES S/SERVICOS

£ 288 050
’ cos 6 388 05(
IMPOSTOS S/BERVICOS
817,050
Pis $/Faturamento S
3.771,000
Cofing s/Faturamento Bt
1,800,000 247200

ISON /Se:

284 /358

CNPJ : 02.344.094/0001-41

Demonstracdo do Resultado de 01/01/2014 a 31/12/2014 " -
Expresso em R$

Nome JMM22014 MM 212013
RECEITA OPERACIONAL BRUTA T T T 156,000.00C 125,700.00C
RECEITA DE SERVICOS 145,000,00C #0.000.000
Prostneo de Serncos T4, 000,004 &0.000,00C
0,000 15,000,00G
RECEITA DE IMOVELS 35,000,000
Recaita J8 Imovam 0,000 25 (00, 00C
RECEITA DE ALUGUEL 101.000,00¢ 700.008
Alugus 18.000.00C 700,000

2.547 000

DEDUCOES S/8ERVICOE

ERVICOS B 547,000
ERVICOS

IMPOS

Pis s/Faturamenid

Gofing s/Faturamernts

1.500,000

150N WServioos
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU VAV, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA Y
~"a BALNEARIO

SECRETARIA DA FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES CAMBORIU

VN PARTICIPACOES LTDA ( Tl 50 |
CHNPJ : 02.344.094/0001 -41 |
Razao n° 17 de 01/01/2074 a 31/12/2014
Historico Contra Débito Crédito Saldo atual
651 -3.1.1.01.001 de Servicos Saldo anterior: 0,00
26/02/2014
Wir NF.IN® S - Direta Telecomunicacoes 51 32 000,00 32.000.00C
12/03/12014
Vir NF_ N® 6 - Televisao Lages Lida s1 44 000.00 76.000.00C
10/04/2014
Vir NF_ N® 7 - Televisao Lages Lida st 50.000.00 126 000.00C
Vir NF_ N® 8 - Direta Telecomunicacoes 51 20.000.00 146 000.00C
21/12/2014
Vir Trans! plucros e Perdas 1433 146.000.00 0.00
VN PARTICIPAGOES LTDA Eralbia: 5
( CHPJ : 02.344.094 0001 -41
Razéo n® 17 de 010172014 a 31122014
Historico Contra Débito Crédito Saldo atual
5932 - 3.1.1.03,001 Receila de alugue! Saldo anterior: 0,00
AJOSIZ014
Wir Receb. Aluguel Ball:stefia e Spirdter Lida 51 1.000,00 1.000,00C
01/0ER2014
Vi of 1F (5] 62014 - BATTISTELLA E SPINDLER LTDA - ME 51 1.000,00 2.000,00C
01DTIZ0N4
Ve, of NF([s) 72015 - BATTISTELLA E SPINDLERLTDA - ME 51 1,000,00 3/000,000
AJOTIZ0N4
Vir Raceb Alugeel Battistslla o Spinder Lida 51 000,00 2000 00C
DAIDRI2014
Vi, f, NF{s) 82014 - BATTISTELLA E SPINDLER LTOA - ME 51 1,000,00 5,000,000
ABDEIR014
Wir Receb Aluguo! Battistelia = Spindier Lida 51 1.000,00 6.000,00C
A5/00/2014
WVir Receb Auguel Battistells o Spindler Lida 54 1.000,00 7.000,00C
ASHOIZ014
Vir Receb, Aluguel Battistel s e Spindor Lida 51 2.000,00 8,000,000
A4/9172014
Wir Receb Alugusl Battistells e Spmdior Lida 51 1.000,00 B.000.00C
151272014
Wir Reoeb, Aluguol Batistelin e Spindier Lida 5% 1.000.00 10.000.00C
21/12/2014
Wir Transt plucros o Poodan 1433 10.000,00 0,00
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A, PREFEITURA

L

ESTADO DE SANTA CATARINA o] 0

SECRETARIA DA FAZENDA BALN EARIQ

CONSELHO DE CONTRIBUINTES =75 CAMBORIU
5 Dos documentos apresentados, extrai-se as seguintes receitas.

2010

Prestagao de servigos...........ccvvveeeee. R$ 70.953,00 (100%)

2011

Prestagao de servigos..........cccvvveeeee. R$ 6.770,00 (100%)

2012

Prestagdo de servigos..........cccuvvveeeee. R$ 12.360,00 (100%)

2013

Prestacdo de servigos..........cccuvvveeee. R$ 90.000,00 (71,60%)

Venda de imoveis...........ccccccunnnnnne. R$ 35.000,00 (27,84%)

Receita e aluguéis...........ccoecceeeennns R$ 700,00 ( 0,56%)

2014

*DRE

Prestagao de servigos..........ccccuvveeeee. R$ 146.000,00 (93,59%)

Receita e aluguéis............cccccvvveeennn. R$ 10.000,00 (6,41%)

*(até 25/10/2014) livro razao contabil

Prestacao de servicos.........ccccueeumeene R$ 146.000,00 (94,81%)

Receita e aluguéis............ccccuveeenennn. R$ 8.000,00 ( 5,19%)

6 Observa-se no processo quem foram, inclusive, apresentadas varias
notas fiscais dos anos de:
e 2010 e 2011 (fls 03-175) Requerimento_juntada_procuracao_e_ NFs.pdf) e;
e 2014 (fls 285-288)
PAF_SFA DEFF 51 2019 VN_PARTICIPACOES LTDA.pdf).

7 Abaixo alguns exemplos:
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DA FAZENDA = BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES CAMBORIU

285 /358

foi assinada digitalmente.

iPREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES

A
)Secre(aria Municipal da Fazenda
”

Data do fato gerador
26/02/2014 16:23:16

Cdédigo de verificagao
EFZBFTKSL

PRESTADOR DE SERVICOS

I:WN PARTICIPACOES LTDA Inscrig8o estadual
CPFICNPJ:02.344.084/0001-41 Inscrigdo mun
Enderego: R JOAO DE CASTRO Numero: 279 Bairro: CENTRO CEP: 88501-180

49) 3222-4928

pat: 16631 Telefon
Complemento: SALA 03 Celular
M
E-mall: vilso.isidoro@isce.com.br site

TOMADCR DE SERVICOS

icipio: Lages UF:SC

a: DIRETA TELECOMUNICACOES LTDA
ocial: DIRETA TELECOMUNICACOES LTDA

Raz

CPF/CNPJ: 83.066.118/0001-40 Inscricao municipal: 11363 Inscrigao estadual
E ego: Rua CARLOS JOFRE DO AMARAL Nomero: 67 Bairo: CENTRO CEP: 88501-015
Complemento
Municipio: Lages UF:SC
Telefone: (48) 3221-3146 Ceiular

ai: direta@scc.com.br

DISCRIMINACAO DOS SERVICOS

- Vasor
REF, DIGITACAO DE DADOS

000,0000 1.0000 32.000,0000 32.000,00x2,00= 640,00
Forma de Pagamento

nitano Qia Valor do servigo Base de calcule (%) ISS
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SECRETARIA DA FAZENDA ) BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES ii_f CAMBORIU

8 Emtodas elas a prestacao do servi¢co nao faz relagdo com atividades

imobiliarias.

9 Diante do exposto, e da documentacao apresentada pelo requerente,
€ nitido que a receita preponderante da empresa nao foi a de atividade imobiliaria, sendo
assim, entendo que deva ser expedida a certidao definitiva de nao incidéncia do ITBI
em razdo da integralizacdo dos imoveis matriculados sob os n° 90169, 90170, 90171 e
77642 do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Balneario Camboril, ocorrida em
17/10/2012 (com registro na JUCESC em 25/10/2012), através da quarta alteragéao
contratual da empresa VN Participagdes LTDA.

10 Acompanho toda a base legal exposta pelo lImo. Relator Marcelo
Azevedo Santos.

11 Assim, voto por CONHECER e DAR PROVIMENTO ao presente
recurso, para que seja anulada a Notificagdo de Lancamento no 002/2019, expedindo-se a
certidao definitiva de nao incidéncia do ITBI, com fulco no Art 3, lll da lei 859/89, em
razdo da atividade preponderante da empresa NAO SER a de atividades imobiliarias

dispostas no §12 do art 32 da mesma lei.

E o voto

Balneario Camborit/SC, 05/10/2021

Evandro Censi
Conselheiro
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