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Protocolo 28- 27.660/2021

De: Evandro C. - SFA - SC
Para: SFA - SC - Conselho de Contribuintes

Data: 21/09/2021 as 11:27:54

Setores envolvidos:

SGA - DEPE, SFA - DEFF - ITBI, SFA, SFA - GSFA, SFA - SC, SFA - DEFF, SFA - DEFF - AUDITBI, SFA - DECF - CATEN,
SFA - DECF - CITBI, SFA - DEFF - AUDITBIP - IMPITBI

ITBI - Emissao de Guias ITBI

Segue Relatério e Voto..

Evandro Censi
Conselheiro
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU VAV, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA e '
SECRETARIA DA FAZENDA ,‘ BALNEARIO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES ‘i‘j CAMBORIU

Recurso Tributario n° 306/2021

Recorrente: H PIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Relator: Conselheiro Evandro Censi

RELATORIO

1 - Trata-se de Recurso interposto por 12 TABELIONATO DE NOTAS E
PROTESTOS DE TITULOS DE BALNEARIO CAMBORIU em nome de H PIO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, Pessoa Juridica, inscrita no CNPJ sob n®
00.340.980/0001-71, protocolado na data de 23/07/2021 (despacho 17-27.660/2021),

contra os seguintes Termos:
e Decisdo Administrativa n® 0714/2021/GSFA

2 - O processo Administrativo iniciou-se em 16/04/2021, através do
protocolo 1 DOC 27.660/2021, em que a recorrente solicitou ao Municipio de Balneario
Camboriu, emissdao de guia de ITBI, de acordo com os dados preenchidos na
DECLARACAO DE TRANSACAO IMOBILIARIA INTER VIVOS, assinada com firma
reconhecida por seus socios administradores. O protocolo foi realizado por intermédio do
12 TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE TiTULOS DE BALNEARIO CAMBORIU.
Na referida declaragao, a recorrente declara ter adquirido através de PERMUTA o imével
DIC 35895 e matricula 35050, com atribuicdo de valor do negdcio Juridico R$ 45.090,12
com data de 09/04/2021. O imdvel possui 12.997,77 m? e esta localizado no bairro Nova
Esperanca.
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DA FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PREFEITURA
> BALNEARIO
CAMBORIU

Vs PREFEITURA
BALNEARIO DECLARAGCAO DE TRANSACAO IMOBILIARIA INTER VIVOS
1. ADQUIRENTE
NOME: CPF/CNP):
H. PIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 00.340.980/0001-71
ENDERECO/DOMICILIO TRIBUTARIO:
RUA 2600, 67, SALA 04
BAIRRO: MUNICIPIO: UF: CEP:
CENTRO BALNEARIO CAMBORIU sc 88330-000
E-MAIL: TELEFONE(S) FIXO(S) (COM DOD): TELEFONE(S) CELULAR(ES) (COM DDD):
1tabelionatobe.itbi@gmail.com 47 3268-2515 Emmama e P
2. TRANSMITENTE
NOME: CPF/CNP):
£ 3 PARTICIPACOES LTDA 11.313.488/0001-23
ENDERECO/DOMICILIO TRIBUTARIO:
RUA BIGUACU, 555, SALA 02
BAIRRO: MUNICIPIO: UF: CEP:
MUNICIPIOS BALNEARIO CAMBORIU sC 88330-000
E-MAIL: TELEFONE(S) FIXO{S) (COM DDD): TELEFONE(S) CELULAR(ES) (COM DDD):
1tabel be.itbi@gmail.com 473268-2515 2000 | s -

0BS.: HAVENDO MAIS DE UM TRANSMITENTE, RELACIONAR NO QUADRO “06. OBSERVAQDES", INFORMANDO NOME, CPF/CNPJ, ENDERECO, DADOS
PARA CONTATO DE TODOS OS TRANSMITENTES.

3. DADOS DO IMOVEL
DESCRICAD: (tipo do imével, drea, drea construida etc.)

TERRENO COM AREA DE 12.997,77m*
ENDERECO DO IMOVEL:
RUA JOSE CEZARIO PEREIRA, NOVA ESPERANCA, BC/SC
N® MATRICULA: OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS: INSCRICAO IMOBILIARIA: DiC:
35050 Oae [x] 20 P — e
4. DADOS DA OPERAGAO
NATUREZA DO NEGOCIO: PERCENTUAL TRANSMITIDO:
PERMUTA [100%  []OUTRO: ESPECIFICAR:
VALOR DO NEGOCIO:
RS 45.090,12
DATA DO NEGOCI0:
09/04/2021
ELEMENTOS ADICIONAIS:

3 — Em 20/05/2021 o fisco, apds analise da documentacdo, emite a guia
6928/2021, atribuindo a base de célculo o valor de R$ 5.834.003,91, considerando o Valor
Venal do Imével (Valor de Mercado). Valor do Tributo R$ 116.680,08 com vencimento em
28/05/2021. Visualizado pela recorrente em 21/05/2021 07:52:00.
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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A, PREFEITURA

ESTADO DE SANTA CATARINA > BALNEARIO

SECRETARIA DA FAZENDA =

CONSELHO DE CONTRIBUINTES CAMBORIU

- Estado de Santa Catarina Nimero: 6928/2021
Prefeitura Municipal de Balneario Camboril
Eseoiirasa Secretaria da Fazenda
CAMBORIU
I.T.B.I
IMPOSTO DE TRANSMISSAO SOBRE BENS IMOVEIS
Matricula: Data: 20006/2021

Vendedor: 7817 - LONDPART TRANSPORTES URBANOS LTDA - CPF/CNPJ: 02032063000155, 160444 - E 3 PARTICIPACOES LTDA -

Enderego:  RUA BIGUACU, 555 - Bairro DOS MUNICIPIOS, BB337450, BALNEARIO CAMBORIU, SCRUA BIGUACU, 555 - Bairro DOS
MUNICIPIOS, SALA 03, BE337450, BALNEARIO CAMBORIU. 8C

Corretor Autorizado para a Transagéo:

Comprador. 78108 - H.PIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - CPF/CNPJ: DD340:0980000171

Endereco: - RUA 2600, 67 - Bairmo CENTRO, B8330-385, BALNEARIO CAMBORIU, SC

Observagio; PROTOCOLO N° 27660/2021. INFORMAMOS QUE O VALOR DECLARADC FOI ATRIBUIDO PELO FISCO. EM CASO DE NAD
CONCORDANCIA COM O VALOR, O CONTRIBUINTE PODERA INTERPOR RECURSO CONFORME ART. 3°, PARAGRAFO
UNICO DO DECRETO 1838/1989 E ART. 77, §9° DA LE| 859/1885.

Cartdrio: 2 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Solicitante:  H.PIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Endere¢o:  RUA 2600 67 - Baimo: CENTRO B88330-385

RE: Solicitante
Especificagbes sobra o Imdvel

Dic: 35805 Inscricao:  02.02.035.3221.001 Apto/Sala/Box/Comp:

Edificio: Lote/Quadra: /| Area: 467.53
Loteamento: N%: 520 Area Temeno 12897.80
Logradoura:  JOSE CESARIO PEREIRA Complemento:

(Observages. ﬁ
WVT Informado; 28.314,10 VT Fazenda: 28.314,10 VV Célculo: 5.834.003 91
VWP Informadao: 62.110,13 VWP Fazenda: £2.110,13 Valora Pagar 116 680,08
WV Total: 583400381 WV Total: 583400391 Vencimento: 28/05/2021
ATENCAQ!

Esta guia s6 tem validade acompanhada da Certidio de Quitagio do ITBI expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda que poderd ser retirada
apds o 1° dia (til ao da quitagao;

A basa de calculo do imposto, @ o valor pactuado no negdcio juridico ou o Valor Venal atribuldo ao imdvel ou a do direito transmitido
penodicamente atualizado pelo Poder Plblico se este for maior, Lel 858/89 an 7.

Atendente: SUSANE ALMEIDA DA FONSECA - Matr.: Balnedrio Camboriu. 20 de Maio de 2021

4- Em sede de Despacho 11- 27.660/2021, na data de 07/06/2021,
apresenta pedido de “revisao de valores da guia de itbi”, anexando “PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA” assinado por Perito Avaliador de Imével e com selo
COFECI 007199, avaliando o imével em R$ 3.899.331,00, conforme segue:

Corretor Responsével:

Luciano Xavier

CRECI/SC 9.685 — 11° Regio - Estado de Santa Catarina — Brasil
Perito Avaliador de Imével - Registrado no CNAl/Cofeci Sob n°. 10.149
Sede: Rua Lauro Muller, n°. 149, sala 26, Centro na cidade de Itajai/SC.
Fone: (47) 99950-6175

Email: luciano@Ilucianoxavier.com.br

Area total do imével 12.997,77 m?
X
Valor por metro quadrado R$300,00

Total RS 3.899.331,00
(trés milh@es oitocentos e noventa e nove mil com trezentos e frinta € um reais)
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Balneério Camborit/SC, 04 de junho de 2021.

10
I

Luciano Xavier
il
o

OpE

5 - Em 06/07/2021, o Departamento de Fiscalizacdo Fazendaria emite o
Parecer n? 090/2021, indeferindo o pedido de revisdo em razao da intempestividade na
apresentacao do pedido de revisdo, citando trecho do despacho 9, onde consta o prazo

que o recorrente deveria ter interposto a impugnacgédo, como segue: “Em caso de nédo

concordancia com o valor, o contribuinte podera interpor recurso, no prazo de 15

(quinze) dias, contados da data de emissao da quia que seque anexa, conforme
preceitua o Art. 3°, Paragrafo Unico do Decreto 1938/1989 e Lei 1368/1994.” (Grifo meu)

6 - Mesmo considerando intempestivo o pedido, o Fisco apresentou alguns
argumentos que seriam levados em consideragdo, caso fosse tempestivo, como por

exemplo a falta de alguns requisitos no Laudo de Avaliagdo, como segue:

“Entendemos importante frisar, que muito embora em razdo da intempestividade
ndo possamos adentrar nos critérios técnicos da avaliacdo propriamente dita, o
perito avaliador menciona no parecer técnico de avaliacdo datado de 04/06/2021 e
com selo do COFECI datado de 03/06/2021, que o Fisco em sua atribui¢céo de valor
para fins de determinacdo da base de calculo considerou em seus célculos a
existéncia de uma benfeitoria com area de 467,53m2?, a qual alega constar
erroneamente nos dados cadastrais do Municipio, posto que, o perito avaliador
menciona que nao ha qualquer benfeitoria sobre esse DIC. Pois bem, no cadastro
do Municipio constam sobre este DIC, duas benfeitorias, sendo elas: uma casa
contendo a area de 427,53mz2 e, outra construcdo (telheiro) com area de 40mz2.
Ambas, constam averbadas no cadastro do municipio, sem contudo, qualquer
pedido de demoli¢do. Razao pela qual foram inseridas na atribui¢éo de valores para
fins de ITBI pelo Auditor Fiscal.

Ademais, o parecer técnico nao atende as especificagdes constantes na ABNT/NBR
14.653-1 e 14.653-2, a qual refere-se a metodologia para avaliacdo de imoveis.
Somente para fazer referéncia, o parecer técnico apresentado menciona que 0s
métodos utilizados para determinar o valor de mercado do imével em aprego foram:
a) método comparativo direto de dados de mercado e, b) método involutivo.
Contudo, em ambos os métodos exigem-se a inclusdo no laudo técnico das
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amostras de imoOveis com as mesmas caracteristicas e semelhangas em relacédo ao
imovel avaliando. Nesta avaliagdo apresentada pelo requerente ndo ha qualquer
mencao a amostras que possam demonstrar a efetiva coletada de dados de iméveis
semelhantes ao avaliando, os quais serviriam para embasar o valor de mercado do
imoével referenciado no “laudo técnico”. Sendo que a lei municipal exige a
apresentacao do laudo técnico que atenda rigorosamente as regras mencionadas
na NBR antes citada. Assim, o avaliador ndo emitiu um laudo técnico e sim, um
parecer opinativo, o qual ndo preenche as regras para a qualificagdo nos métodos
comparativo direto de dados de mercado e involutivo, mencionadas na ABNT/NBR
14.653-1 e 14.653-2.”

7 - Ja em 08/07/2021, a Secretaria da Fazenda emite a Deciséo
Administrativa N® 0714/2021/GSFA, que sob os fundamentos do Parecer 090/2021, emitido
pelo departamento de fiscalizacao, indefere o pedido, conforme a seguir:

“Dessa feita, considerando o parecer da Auditoria Fiscal do municipio
supratranscrito, tem-se que a impugnacao ora apresentada pelo contribuinte foi
intempestiva, e ainda, que o laudo de avaliagao apresentado ndo atende as normas
técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), motivos pelo quais
o presente pedido de revisao de ITBI nao deve ser acolhido.

Por todo o exposto, com base no Parecer Fiscal n.? 090/2021, emitido pelo
Departamento de Fiscalizagao Fazendaria — Auditoria Fiscal, anexo ao Despacho
n.? 14, o qual acato na integra e utilizo como razéo de decidir, INDEFIRO o pedido
de revisao de ITBI formulado, devendo permanecer a base de calculo atribuida pelo
Fisco no montante de R$5.834.003,91 (cinco milhdes, oitocentos e trinta e quatro e
trés reais com noventa e um centavos. Visto isso, encaminho o protocolo para
ciéncia do requerente quanto aos termos da presente decisdo. Apds, nao havendo
interposicao de recurso, arquive-se.”

8 - A recorrente tomou ciéncia da Decisao Administrativa em 09/07/2021:

v Clicou no link Itabelionawbc.ithi@gma combd &= 1P 189.112.223.189 2 meses 14 dias atrds - 0%/07/2021 09:03:49

E-mail foi lido Ttabelionatobc.itbi@gmail.com 2 meses 14 dias atras - 09/07/2021 09:03:47

E-mail entregue com 2 meses 14 dias atrés - 08/07/2021

9 - em 23/07/2021 apresenta recurso atraves do 1 DOC em que requer:
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MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU PREFEITURA
ESTADO DE SANTA CATARINA
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Despacho 17- 27.660/2021

23/07/2021 14:53

1 TABELIONATO DE NOTAS
E PROTESTOS DE TITULOS Boa tardel

Conforme pedido da parte:

Envolvidos internos acompanhando Encaminhar a 2a instancia administrativa (Conselho de Contribuintes) e expor fundamentadamente que discorda da decisdo tendo em
vista:

Foi apresentado laudo de avaliacdo que ndo fol considerado pelo fisco;
Fisco avaliou o imével como se houvesse ainda uma casa em cima;

Que ird complementar a presente defesa com os decumentos (certiddo demolitoria, nove laudo de avaliagdo respeitando os reguisitos
apentados pelo fisco (fotos, quadro amostral. etd).

Aft, Paola

10 - em 17/08/2021, sob despacho 23-27660/2021, apresenta novo laudo
de avaliacdo com nova data e novos elementos, assinado e com selo COFECI 007199.

Balneério Camboriti/SC, 02 de agosto de 2021.

Luciano Xavier

E o breve relatorio.
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11 - Preliminarmente, passo a analisar a capacidade postulatéria do 1°
TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE TiTULOS DE BALNEARIO CAMBORIU,
em apresentar recurso em nome do contribuinte H PIO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.

12 - Observa-se que o Unico documento assinado pelos administradores
€ a Declaragcdo de Transacao Imobiliaria Inter Vivos (por sinal com reconhecimento de
firma), a qual demonstra o interesse do contribuinte em requerer a Guia do Tributo ITBI.

13 - Arequerente (1° Tabelionato) limita-se a apenas informar em sede de
despacho 17, o interesse da parte em interpor recurso, ndo apresentando procuragéo para

tal fim, como observa-se a baixo:

Despache 17- 27.660/2021

-
23/07/2021 14:53

1 TABELIONATO DE NOTAS
E PROTESTOS DE TITULOS Boatarde!
DE BALNEARIO CAMBORIU

Conforme pedido da parte:

Envolvidos internos acompanhande Encaminhar a Za instancia administrativa (Conselho de Contribuintes) e expor fundamentadamente que discorda da decisdo tendo em
vista:

Foi apresentado lauda de avaliagac que n3o foi considerado pelo fisco;
Fisco avaliou o imdvel como se houvesse ainda uma casa em cima;

Que ird complementar a presente defesa com os documentas (certiddo demolitoria, nove laudo de avaliacdo respeitando os requisitos
apontados pelo fisco (fotos, guadre amostral, etc).

Att, Paola

14 - Poderia este conselheiro solicitar diligéncias a requerente para que
apresentasse documento com outorga de poderes para fim de representar a H PIO
Construtora e Incorporadora Ltda, porém, analisando o processo como um todo, apenas
iria postergar o processo, visto que o entendimento seria pelo indeferimento do pleito, como

explico a seguir.

15 - Em primeiro lugar este conselheiro, assim como o fisco, entende que
a impugnacédo ao valor da guia, ou pedido de “revisdo de valores de guia de ITBI” como

apresentou a requerente, fora interposto intempestivamente, visto ter sido cientificada da
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decisdo administrativa em 21/05/2021 07:52:00, com a interposi¢gdo da impugnacdo em

Despacho 11- 27.660/2021, na data de 07/06/2021, ou seja, 17 dias apds a ciencia.

16 - No despacho 9, o fisco havia Ihe concedido o prazo de 15 dias para
impugnacéo e, mesmo tendo ciencia da decisdo administrativa em que indefere o pedido
por intempestividade, a recorrente ndo traz argumentos quanto a este indeferimento, abaixo

trechos do despacho 9 acima citado:

“Boa tarde

O Departamento de Arrecadagdo da Prefeitura de Balneario Camborii-SC,
encaminha por meio do presente e-mail a (s) guia (s) para pagamento do Imposto
sobre Transmissao de Bens Iméveis — ITBI, conforme solicitado via PROTOCOLO
27660/2021.

Em caso de ndao concordancia com o valor, o contribuinte podera interpor
recurso, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de emissao da guia que
segue anexa, conforme preceitua o Art. 3°, Paragrafo Unico do Decreto 1938/1989
e Lei 1368/1994.

O referido recurso devera ser instruido com laudo técnico de avaliagdo do imdvel,
realizado por profissional habilitado, com inscricio no Cadastro Nacional dos
Avaliadores de Iméveis (CNAI), e acompanhado do respectivo selo certificador,
quando emitido por corretor de iméveis. (Art. 7°, § 92 da Lei 859/1989 c/c Art. 39,
paragrafo unico, do Decreto n®. 1938/1989)”.(grifo meu)

17- Assim, ante a auséncia de interesse em contrapor o alegado pelo fisco,
entendo que a propria recorrente entenda que o pedido fora intempestivo.

18- Além disso, é decisdo recorrente deste conselho que, o Laudo
apresentado apenas em segunda instancia, ndo pode ser analisado por este conselho, por
considerar-se a supressao de instancia. No presente caso, o fisco apontou irregularidades
no Laudo com data de 04/06/2021 apresentado em sede de impugnacao. Posteriormente,
em sede de Recurso Tributério, apresenta novo Laudo com data de 02 de agosto de 2021.

19 - Neste segundo Laudo, com data de 02 de agosto de 2021, mais uma
irregularidade observa-se. O selo COFECI aposto em formato de QR-CODE, € o mesmo
do primeiro Laudo, ou seja, esta sem o devido e correto selo COFECI. Ambos remetem a
declaracao 007199, conforme abaixo:

Balneario Camboriti — Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7000
http://controladoria.balneariocamboriu.sc.qov.br/conselho contribuinte

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 6CC4-86FE-15E2-DEE4

Assinado por 1 pessoa: EVANDRO CENSI

7]
]

]
g

¥



MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DA FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

v AL PREFEITURA
% BALNEARIO
55 CAMBORIU

CNAI

Cadastro Nacional

de Avaliadores de
Imoveis

20 - Assim, diante de todo o exposto, voto por NAO CONHECER o
presente Recurso em razdo da Falta de documentos com outorga de poderes ao 1°

Dados da Declarag8o:

Namero da Declaragdo: 007199

Data da Declarag&o: 3 de Junho de 2021

Nome do Cliente: HPIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Nome do Corretor/Avaliador: LUCIAND XAVIER (Visualizar Dados do Corretor)
CRECI n2 9685 - 112 Regido - Santa Catarina

Tabelionato para interposicao de Recurso Tributario e, por considerar que a documentagao

apresentada nao configure provavel direito ao recorrente. Assim, entendo que deva ser

mantida a guia n® 6928/2021 no valor de R$ 116.680,08, corrigida monetariamente nos

moldes no art 12, § 2°, do decreto 1938/89.

E o voto

Balneario Camborit/SC, 21/09/2021

Evandro Censi

Conselheiro
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 6CC4-86FE-15E2-DEE4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

V EVANDRO CENSI (CPF 938.XXX.XXX-49) em 21/09/2021 11:28:33 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC SOLUTI Multipla v5 << AC SOLUTI V5 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/6 CC4-86FE-15E2-DEE4
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