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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU Py (
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Recursos Tributarios n.° 387, 388 e 389/2023

Protocolos Eletronicos n.° 8.249/2023, 8.263/2023 e 8.272/2023

Recorrente: ARISMENDI GARCIA HOLDING E ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.
VOTO VISTAS

Conselheira Relatora: Mayra Danieli Dolzan

RELATORIO

1. Por razbes de economia processual, adoto o relatério do ilustre relator Conselheiro
Leandro Ivan Pinto.

VOTO

2.Corroborando com as consideragdes apresentadas pelo Conselheiro relator, importante
atentar que a norma prevista no artigo 156 §2° da Constituicdo Federal, bem como no
artigo 36 do Cddigo tributario Nacional tratam da excecdo a regra. A regra geral é a
tributacao da transmisséo, seja por ITBI ou ITCMD.

3. O beneficio a ndo incidéncia, mesmo que provisoriamente, deve ser concedido quando
constatado o cumprimento dos requisitos legais. Tanto que, para melhor instruir o
procedimento quanto sua aplicabilidade, a Secretaria da Fazenda publicou a Instrucao
Normativa n°® 03/2021.

4. Apds protocolo, o pedido é levado a conhecimento da Auditoria Fiscal, que apds
minuciosa analise emite parecer técnico especifico ao caso. Com base em toda instrugao
do processo e no parecer técnico € entdo proferida a Decisdo Administrativa pelo
Secretario.

5. A emissédo de certiddo provisoéria, apesar do que prevé o artigo 3° da Lei Municipal
859/1989 e o artigo 37 do CTN, depende do cumprimento de requisitos e analise da
autoridade fiscal competente. Ora, se ndo necessario, a certiddo seria emitida sem
automaticamente.

6. Do parecer n° 40/2023 da Auditoria do Departamento de Fiscalizagéo, destaco:
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“(...)

Pois bem, o capital social da Requerente e, consequentemente, seu patrimonio, & formado

quase completamente por bens imodveis (a0 menos 99.88%) e, considerando a atividade

constante em seu Contrato Social, assim como no proprio CNPJ e a Declaracao fornecida pela

Requerente (Despacho n® 07), desde ja pode-se concluir que na pratica, o que resta para a
empresa desenvolver como atividade é a administracao de bens imadveis proprios/holding

familiar, como o seu préprio nome diz “ARISMENDI GARCIA HOLDING E
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA", uma vez que seu capital é formado quase inteiramente

por bens iméveis e ndo exerce participagdo em outras empresas.

Ou seja, desde ja pode-se concluir gue nao ha comprovacao que a Requerente exerceu
ou mesmo exerce atualmente outro objetivo, que tenha outra atividade preponderante, que

ndo justamente aguelas caracterizadas como impeditivas {(administragcdo de bens imoveis

préprios, compra e venda de iméveis proprios e aluguel de iméveis proprios).

(...)

A situagdo acima indicada como caso 2m que seria tributado, parece se enquadrar
perfeitamente ac caso ca Requerente, que, inclusive, possui as atividades impeditivas em seu
objeto social, sendo seu objetivo como uma holiding patrimonial apenas ser ftitular dos
imaveis/patrimdnio, uma vez que ja informou, até mesmo, que ndo paricipz de outras sociedades.

Como se nao bastasse, vale frisar também que a sociedade & formada por familiares,
irmas, sendo que a propria parte deixa clara sua intengdo quanto as integralizagbes dos
bens iméveis, que nao & o fim empresarial:

Os imoveis em guestio, abaixo descritos de forma detalhada, ndp foram e ndo sdo utilizados para fins
empresanials, mas EXCLUSIVAMENTE PARA FINS RESIDENCIAIS desde a integralizacio, pela sécia

E:

Os demiais imoveis integralizados na empresa, 2 € A0 53 ilizad g firs empresarndis
EXCLUSIVAMENTE PARA_FINS RESIDENCIALS no momenio da Primeira Alieracio da empresa

go fors ]

N&o bastasse issd, ainda que alguns documentos contabeis juntados nao estejam na sua
devida forma (registrados/autenticados no 6rgao competente), por eles ja se pode notar que a
empresa apenas administra seu patrimdnio, n3o ha indicioc de qualquer atividade produtiva,
possuindo apenas despesas, as quais aparentemente foram arcadas em virtude de “empréstimos™
(ou seja, aportes de valores) efetuados por algumins) de seu(s) sdcio(s), ols) qual(is) ndo esta(do)
nem mesmo identificado(s). Destaca-se ainda que, apesar de terem sido integralizados diversos
imoveis no patrimdnio da empresa em 22/11/2022, ndo se verifica quaisquer registros das

despesas provenientes dos mesmos, entre elas o IPTU, agua, luz, condominio, etc.

Dessa forma, conforme demonstrado, a situagao desenhada nos autos é de uma
empresa constituida em 2021 surgida meramente para planejamento tributario, sucessorio
ou blindagem patrimonial e administrar de bens imoéveis proprios, bens familiares.

..y
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7. As informacbes e documentos apresentados pela requerente foram minuciosamente
examinados, tendo o suficiente para que a Auditoria Fiscal orientasse corretamente pelo
indeferimento do pedido.

8. Quanto ao indeferimento de pedido de emissdo de Certiddo Provisoéria de nao
incidéncia de ITBI, esta Municipalidade ja teve a oportunidade de se manifestar e
posicionar em caso analogo, que foi levado a apreciacao do Poder Judiciario, logrando
éxito, em que o Tribunal de Justica de Santa Catarina decidiu pela obrigatoriedade do
recolhimento do ITBI para os casos de empresas onde o contrato social, embora possa
haver pluralidade em seu objeto social, transparegca exercicio de atividade imobiliaria.
Vejamos:

“REEXAME NECESSARIO. MANDADO DE SEGURANCA. IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI). IMUNIDADE TRIBUTARIA. ART. 156, § 2°, DA
CONSTITUICAO FEDERAL. SOCIEDADE EMPRESARIAL QUE POSSUI EM SEU OBJETO
SOCIAL A COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. AUSENCIA DE PROVA PRE-CONSTITUIDA
DE OUTRA ATIVIDADE PREPONDERANTE. NAO PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS
LEGAIS. INEXISTENCIA DE DIREITO LIQUIDO E CERTO. ORDEM PARCIALMENTE
CONCEDIDA. REMESSA PROVIDA. SEGURANCA DENEGADA. "APELACAO CIVEL.
MANDADO DE SEGURANCA. ART. 156, Il E § 2°, DA CONSTITUICAO FEDERAL. PESSOA
JURIDICA. ALMEJADA ISENCAO DE COBRANGCA DE ITBI. INVIABILIDADE. CONTRATO
SOCIAL QUE TRANSPARECE EXERCICIO DE ATIVIDADE IMOBILIARIA. AUSENCIA DE
PROVA PRE-CONSTITUIDA QUE ILIDA A FORTE IMPRESSAO. SENTENCA
DENEGATORIA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO." (Apelagéo Civel em
Mandado de Segurancga n. 2008.001462-5, de Balneario Camboriu, rel. Des. Paulo Henrique
Moritz Martins da Silva, j em 07.07.2008). "Ausente a prova de que a atividade
preponderante da empresa ndo advém da administracdo e da compra e venda de
imoveis, torna-se desnecessario aguardar o prazo de trés anos previsto no art. 37, § 2°,
do CTN, que se dirige aos casos em que a referida atividade preponderante nao se
encontra descrita no contrato social e ha duvida sobre o exercicio dela." (Agravo de
Instrumento n. 2012.070541-3, de Balneario Camboriu, rel. Des. Jaime Ramos, j em
28.02.2013). (TJSC, Reexame Necessario em Mandado de Seguranca n. 2011.083131-3, de
Chapeco, rel. Des. Julio César Knoll, Quarta Camara de Direito Publico, j. 27-06- 2013)".

9. Pois bem, considerando que nos documentos contabeis apresentados pela requerente nao
demonstram indicios de atividade produtiva, possuindo apenas despesas, bem como, nao se
verificando qualquer registro das despesas provenientes dos imdveis integralizados desde
22/11/2022, forte € a impressao de que dificilmente a partir de agora se comprove algo diferente.
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10. Deste modo, VOTO no sentido de conhecer e NEGAR PROVIMENTO, mantendo inalterada as
Decisbes Administrativas.

E o voto.
Balneario Camboriu(SC), 12 de setembro de 2023.
Mayra Danieli Dolzan
Conselheira Suplente
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