MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU WAY, PREFEITURA
ESTADO DE SANTA CATARINA :.,,: BALNEARIO

SECRETARIA DA FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES "‘if CAMBORIU

Recurso Tributario n® 408/2023
Recorrente: Jorge Luiz Acioli

Relatora do Voto Divergente: Cons. Giovana Débora Stoll

1. Relatorio:

Por questao de economia processual adoto o relatorio do ilustre Conselheiro relator.

2. Voto:

2.1. O ponto de controvérsia cinge-se a incidéncia ou ndo do ITBI prevista na primeira
parte do artigo 156, § 2°, | da CF.

2.2. A decisao de 1?2 instancia administrativa considerou que as atividades do Recorrente
estdo atreladas ao ramo imobiliario.

2.2.1. Na clausula 32, do Capitulo | da 12 alteracado contratual consta que a empresa tem
como objeto Administragao, Compra, Venda e Aluguel de bens imdéveis e moveis
proprios. Assim como, o proprio nome da sociedade empresaria Delfino Administradora
de Bens Ltda denota qual o ramo de atividade a ser explorada pela pessoa juridica.

2.2.2. O registro da sociedade empresaria arquivado na JUCESC dispde sobre o objeto
social da empresa.
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Certificamos que as informagbes abaixo constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e sdo vigentes na data
de sua expedigéo.

EMPRESA
Nome Empresarial: DELFINO ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

NIRE(sede) CMNPJ Arquivamento do ato Inicio da atividade
Constituitivo

Endereco:
RUA JOAC EUFRASIO FIGUEIREDO, 545, VILA NOVA, IMBITUBA, SC - CEP: 88780000

OBJETO SOCIAL |
ADMINISTRAGAO, COMPRA, VENDA E ALUGUEL DE BENS IMOVEIS E MOVEIS PROPRIOS. |
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2.3. O Tribunal de Justica de Santa Catarina acerca do tema assim dispde:

“DIREITO TRIBUTARIO - ITBI - IMUNIDADE - INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL -
NAO INCIDENCIA QUE NAO SE ESTENDE A EMPRESA DEDICADA A VENDA E A LOCACAO
DE IMOVEIS - VEDACAO APLICAVEL A SOCIEDADE COM RECEITA EXCLUSIVA, POR
INTERPOSTA PESSOA JURIDICA, PROVENIENTE DA ATIVIDADE IMOBILIARIA.
1. O art. 156, § 29, I, da Constituicao criou imunidade do ITBI sobre "a transmissao de
bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacao de capital".
Essa nao incidéncia, porém, nao se aplica a sociedade empresaria que exerca
atividade imobiliaria sobre os bens incorporados. E o que consta da segunda parte
do mencionado dispositivo: "(...) salvo se, nesses casos, a atividade preponderante do
adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens imdveis ou
arrendamento mercantil".
A jurisprudéncia das Camaras de Direito Publico deste Tribunal vai no mesmo sentido.
2. A pessoa juridica para a qual se pretendeu a integralizacao do capital social
obtém receita exclusiva da participacdao societaria em empresa destinada a
atividade imobiliaria. Insere-se materialmente na vedacao disposta no art. 37, § 1°, do
Codigo Tributario Nacional, assumindo-se que ajustes pessoais nao podem servir de
obstaculo a tributacdo quando a realidade espelha a hipétese de incidéncia (art. 118). 3.
Recurso desprovido.” (Ap.Cv. N° 5044372-02.2021.8.24.0023, rel. Des. Hélio do Valle Pereira. J.
18/7/2023). - nosso destaque

2.4. O Tribunal de Justica Mineiro esclarece de forma limpida quando da necessidade de
observancia dos prazos fixados no artigo 37, §2° do CTN, conforme abaixo elucidado:

“REMESSA NECESSARIA (CABIMENTO) - RECURSO DE APELACAO - MANDADO DE
SEGURANCA - TRIBUTARIO - MUNICIPIO DE TRES PONTAS - ITBI - CONSTITUICAO DE PESSOA
JURIDICA - INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL POR MEIO DA CESSAO DE BENS IMOVEIS -
IMUNIDADE - ART. 156, §2°, |, DA CONSTITUICAO FEDERAL - IMPOSSIBILIDADE DE
APROVEITAMENTO DO BENEFICIO TRIBUTARIO NOS CASOS DE EXERCICIO
PREPONDERANTE DAS ATIVIDADES DE COMPRA E VENDA, LOCACAO OU ARRENDAMENTO
MERCANTIL DE BENS IMOVEIS - NAO INCIDENCIA REGULAMENTADA PELO ARTIGO 37, §2°, DO
CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL - AFERICAO DA ATIVIDADE PREVALENTE COM BASE NA
RECEITA OPERACIONAL DOS TRES PRIMEIROS ANOS SEGUINTES A DATA DAS CESSOES -
CONDICAO SUSPENSIVA AO EXERCICIO DA CAPACIDADE TRIBUTARIA ATIVA - OBJETO
SOCIAL MISTO - NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DO PRAZO LEGALMENTE FIXADO -
IMEDIATA EXACAO TRIBUTARIA NAO AUTORIZADA - SEGURANCA CONCEDIDA - SENTENCA
CONFIRMADA - RECURSO DE APELACAO PREJUDICADO.

- A excecgdo constitucional a imunidade tributaria ao pagamento de ITBI nas operagdes de
cessao imobiliaria para fins de integralizagdo de capital social somente se caracteriza quando
constatado que a pessoa juridica constituida exerce preponderantemente as atividades de
compra e venda, locacdo ou arrendamento mercanti de bens imoveis.
- Regulamentando a questao, estabeleceu o artigo 37, §2°, do CTN, que, tratando-se de novel
pessoa juridica, a afericao da prevaléncia da atividade empresarial se dara com base na receita
operacional relativa aos primeiros trés anos seguintes a cessao imobiliaria.

- Salvo nos casos em que o objeto social da pessoa juridica se voltar exclusivamente a
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atividades de compra e venda, locagdao ou arrendamento mercantil de bens imodveis, situagado
em que evidentemente ndo se mostraria necessario o aguardo do intersticio legal, posto que
patenteada desde logo a excegao constitucional, estabelece o ordenamento tributario
verdadeira condi¢gdo suspensiva ao direito de cobrar o ITBlI quando mista a atividade
empresarial exercitada.

- Constatado no processado que a impetrante ostenta objetos sociais distintos da empresarialidade
imobiliaria, a necessidade de observancia do intersticio legal para a afericdo da nao incidéncia
debatida € medida que se impde, porquanto inviabilizado, ao menos por ora, o exercicio da capacidade
tributaria ativa nestes autos questionada. - Sentengca confirmada na remessa necessaria. Apelo
prejudicado.” (TUIMG- Apelagédo Civel 1.0000.21.058242-5/001, Relator(a): Des.(a) Corréa Junior, 62
CAMARA CIVEL, julgamento em 01/06/2021, publicagdo da simula em 08/06/2021) — destacamos.

2.5. Assim, entendo que, a decisdo de primeira instdncia administrativa resguarda o
disposto na lei ao determinar que o objeto social da empresa de imediato caracteriza
condi¢ao impeditiva para a concessao da nao incidéncia do ITBI.

2.6. Diante do exposto, manifesto voto para conhecer do recurso administrativo que
ascendeu a este Colegiado, contudo, apresento voto divergente no sentido de nao
conceder provimento a esse mesmo recurso. Assim, conclui-se pela manutencao da
decisao de primeira instancia n® 0462/2023 na sua integra.

Assim é o voto.

Balneario Camboriu, 29 de janeiro de 2024.

Giovana D. Stoll
Cons. rel. do voto divergente.
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