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Recurso Tributario n° 417/2023
Processo Eletronico n.2 64.559/2023

Relator: Conselheiro Marcelo Azevedo dos Santos
RELATORIO

1. Trata-se de recurso interposto por GTR EMPREENDIMENTOS LTDA., contra a
Decisao Administrativa n® 0470/2023/GSFA, que, considerando os Despachos 3, 15 e 16,
estabeleceu que se procedesse atribuicdo da base de calculo do ITBI “com o valor das

edificagcées que lhe sdo acessorias”, conforme parecer de Despacho 16”.

2. O ponto controverso, portanto, € o fato de que o Contribuinte buscava a guia para o
respectivo pagamento do ITBI em razéo da transferéncia do terreno, sem edificacéo, para,
posteriormente, e em relagcao a outro contribuinte, efetuar o pagamento das guias de ITBI
referente as edificagdes, eis que, entende, séo relac¢des juridicas distintas.

3. E o0 que se destaca do seu Recurso:

No Despacho ev. 34 a Auditoria Fiscal sugere a manutencdo da decisao
anterior de Vossa Senhoria que considerou o valor da benfeitoria/edificacdo
na composi¢cdo da base de calculo do ITBI relativo ao terreno objeto da
permuta. Ocorre, todavia, que as questoes de direito ndo foram enfrentadas
adequadamente no referido parecer, em especial que: (a) a proprietaria
registral do terreno (MFV) n&o participou, ndo executou e nem custeou a
construcdo do edificio, conforme declaracdo do contador responsavel
(Despacho ev. 33), o que também pode ser facilmente constatado pela
consulta aos sistemas de acompanhamento tributario disponiveis ao Fisco;
(b) que a obra/edificio Rotterdam foi administrada pela GTR e executada
pela R21 Empreendimentos, conforme declaragédo do contador responsavel
(Despacho ev. 33), o que da mesma forma pode ser constatado em simples
consulta aos sistemas de acompanhamento tributario disponiveis ao Fisco;
(c) muito embora possa haver alguma confusdo em razgo da aprovagdo do

projeto original em nome da MFV, na sequéncia (e antes do inicio efetivo da
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obra) houve a substituicdo para GTR e em seguida para o Cond. Ed.
Rotterdam, ndo se tem qualquer duvida de que: (i) a obra ndo foi executada
pela MFV; (i) a obra foi administrada pela GTR e (iiij) a obra foi executada
pela R21 Empreendimentos; Ou seja, para fins de separar o joio do trigo,
nao ha como se considerar a MFV como responsavel pela obra/construcgao,
uma vez que ndo participou do custo e nem diretamente do seu resultado
financeiro (a execugdo das unidades recebidas em contraprestagdo da
permuta) e é isso o que de fato importa para fins de analise do pedido de
exclusao do valor da obra/benfeitoria da base de calculo do ITBI. Pelo
exposto, REQUER-SE: (a) Sejam recebidos mais esses argumentos para
fundamentar a decisdo administrativa de Vossa Senhoria, definindo-se a
base de calculo do ITBI apenas sobre o valor de mercado do terreno,
excluida a area edificada; (b) assim ndo entendendo de plano, entdo, se
digne Vossa Senhoria em solicitar consulta juridica a Procuradoria Geral do
Municipio para dirimir eventual duvida acerca da interpretacao legal do caso;
(c) eventualmente ndo se convencendo, requer-se o recebimento como
RECURSO ADMINISTRATIVO, encaminhando-se ao CONSELHO
MUNICIPAL DE CONTRIBUINTES para ulterior deliberagéao.

5. Do referido despacho 16, entretanto, € possivel destacar o entendimento do fisco

municipal:

Trata-se de requerimento interposto por Edison Fernandes Cazella Junior,
neste ato representando os interesses de GRT EMPREENDIMENTOS
LTDA, inscrito no CNPJ n.© 35.020.563/0001-26, pleiteando pela emisséo
de guias para recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens
Iméveis- ITBI, para “cumpri permuta DIC anterior 21180 e 21118, ao
quais foram unificados, matricula 58062 do 2° registro de imoveis de
Balneario Camboriu -SC.”

Em atencdo a solicitacdo Departamento de Cadastro Fazendario, no
despacho n°3, informa que:

“para emissao de guia de ITBI dos iméveis matriculados sob o n° 58062
do 22 ORIBC, se faz necessario a reabertura provisoria do DIC 21180,
correspondendo aos lotes 11, 13 e 15 do loteamento Vila Mausi, com
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drea de 792,00m? e apos o pagamento da guia, que se retorne ao status
quo inicial.

Cumpre informar que este DIC foi cancelando em 29/06/2023 do
lancamento das unidades do Edificio Porto Rottedam, conforme
Protocolo Eletrénico n° 62022/2023.”

Pois bem, consta sobre a matriculados n° 58062 do 2° ORIBC, existe uma
construgdo (Edificio Porto Rottedam).

Destaca-se, que o ITBI, tem como regra geral de incidéncia a transmissao
onerosa de imovel por natureza, com sua base de calculo alcancando
inclusive o valor das edificacoes que Ihe sdo acessorias e dele ndo possam
ser removidas. Excecdo a esta regra € a interpretacdo da matéria ja
sumulada pelo Supremo Tribunal Federal (Sumulas 110 e 470), de que a
incidéncia ndo alcanca o valor das edificagbes que o adquirente tenha
construido em terreno que venha a adquirir a propriedade posteriormente.
Encaminhado o protocolo ao Secretario de Planejamento, buscando
informagdes acerca do alvara da obra do Edificio Porto Rottedam, o senhor
secretario se manifestou por meio do Despacho n° 15, como segue:

“ Prezado Diretora.

Em resposta ao DESPACHO 13, referente aos questionamentos,
passamos a responder:

- Nunca houve ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO CIVIL
emitido em nome da pessoa juridica GRT EMPREENDIMENTOS LTDA,
somente é permutante do imovel.

- A pessoa juridica MFV CONSTRUTORA E INCORPORADORA E
INCORPORADORA, houve a emissdo do ALVARA DE LICENCA PARA
CONSTRUCAO CIVIL, ficando como responsdvel no periodo
compreendido entre 05 de agosto de 2020 a 15 de setembro de 2021.

- A pessoa juridica Edificio PORTO ROTTERDAM, figura atualmente
como responsavel pela obra, a partir de 16 de setembro de 2021 até o
presente momento.

- A obra até o presente momento, nao possui Habite-se, expedido.”.

Em analise aos documentos em anexo ao processo, bem como o despacho
supracitado do Secretario de Planejamento, conclui-se, que a providéncia
cabivel ao caso, é a consideracao da edificacdo existente, tudo conforme
parte inicial do §10% do art. 7° da Lei Municipal n.® 859/89 e sumula do
Supremo Tribunal Federal. Salienta que o referido parecer, tem efeitos
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somente para a geragdo das guias de ITBI dos terrenos solicitados neste
protocolo, para fins de cumprir a primeira fase da permuta, em razao de ter
sido analisado apenas 0s documentos anexos no mesmo, para demais
requerimentos sera necessario passar por nova analise do fisco, que
solicitara os documentos que julgar necessario, para uma analise mais
minuciosa.

Mediante ao supracitado somos pela reabertura provisdria do DIC 21180,
correspondendo aos lotes 11, 13 e 15 do loteamento Vila Mausi, com area
de 792,00m? e apds a emissdo e pagamento das guias de ITBl,que se
retorne ao status quo inicial, conforme indicado pelo Departamento de
Cadastro. Por percebemos que a GRT EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrito no CNPJ n.2 35.020.563/0001-26, ndo é responsavel pela obra no
local, conforme firmado pelo secretario de planejamento “Nunca houve
ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO CIVIL emitido em nome da
pessoa juridica GRT EMPREENDIMENTOS LTDA, somente é
permutante do imdével.” e documenios apensos a esse processo,
deve assim aplicar a regra geral de incidéncia do ITBI, devendo considerar
como base de calculo o terreno, com o valor das edificagbes que lhe sao
acessorias.

Salvo melhor entendimento.

6.  E o Relatério.

VOTO

7. O Recurso é tempestivo e cumpre os requisitos de admissibilidade.

8. Antes de adentrar aos fundamentos da decisdo, faz-se necessario, uma digresséao

cronoldgica dos fatos juridicos que norteiam as transferéncias de posse, propriedade e
incorporacdes do imbével em questao e, portanto, a matéria e o presente processo, cujos
documentos estao arrolados no processo (Matricula 58062, 2° ORI, sucessora da Matricula
19788), e que sao pertinentes para o deslinde da questao:

8.1. Em 19/03/2018 (R2-19788), foi registrada a Compra e Venda do
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terreno, adquirido por MFV CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA.

R.2-19788, 19 de Margo de 2018.

COMPRA E VENDA: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada em (07.02.2018, &s
fls. 168/170 do livro 0796, no 2° Tabelionato de Notas de Balnedrio Cambori(-SC.-
Transmitentes: HILARIO ARENHART, CI n° 152.699-SC, CPF 054.417.309-00, nascido
aos 17.04.1947, e sua esposa ELZA ARENHART, Cl n® 1.513.492-SC, CPF 019.013.879-
33, nascida aos 21.09.1954, brasileiros, aposentados, casados pelo regime da comunhéio
universal de bens, anterior a vigéncia da Lei n° 6515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua
3310, n" 117, Centro, Balneario Camboriu-SC.-

continuagiio da Matricula n® 19788 - Registro Geral fl.l-verso
Adquirente: MFV__CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade
cmpresaria limitada, CNPJ 22.454,371/0001-86, com sede na Rua 980, n® 469, Centro,
Balnedrio Camborit-SC.-
Valor: R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais). ITBI sobre o valor do negécio. FR] e
emolumentos sobre R$500.000,00. FRJ pago no valor total de R$680,00.-
DICn® 21179.-
Obs.: No prazo regulamentar sera EMITIDA A DOI.-
PROTOCOLO: N° 94197 de 02/03/2018.-
Emolumentos: R$1.360,00, Selo de fiscaligagio: FAN94118-726X R$ 1,90.-
| Lucia Dal Pont - Registradora Titular.-

8.2. Em 15/10/2020 (R.2-58062), foi registrada a permuta do referido
imoével com a Recorrente, GTR Empreendimentos Ltda. que requereu,
na mesma data, registro de incorporacao do Edificio Porto Rotterdam
Residence:

R R Tt

R.2-58062, 15 de Outubro de 2020. Z

PROMESSA DE PERMUTA: Inst to Particular de Promessa de Permuta de Fragdo Ideal
de Terreno por Area Construida no Local Sem Toma, datado de 01.07.2020.-

Promitente Permutante: MFV CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, sociedade
cempresaria limitada, CNPJ 22.454.371/0001-86, com sede na Rua 980, n® 469, Centro, Balnedrio
Camborii-SC.-

CNPJ 35.020.563/0001-26, com sede na Rua Curitibanos, esquina com a Quinta Avenida, n® 505,
sala 06, Bairro dos Municipios, Balnedrio Camborit-SC .-

Objeto: O terreno matriculado prometido em permuta por drea a ser construida que
corresponderd as seguintes wunidades do Edificio Porto Rotterdam Residence: Sala 05,
Apariamentos n® 802, 1001, 1002, 1101, 1501, 1502, 1801, vagas de garagem n® 03A/038B,
04A/04B, 06A/06B. 07A4/078, 08A/08B, 094/098. 104/10B ¢ 1] .-

Valor: R§385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais),-

Obs.: 1) Protocolo conservado nos termos do artigo 643, §4° do CNCGJ-SC/2013. 2) No prazo
regulamentar serd EMITIDA A DOL-

PROTOCOLO: N® 105325 de 14/09/2020.
Emolumentos: R$1.602,00, Selo de fiscali : FYB02293-37X2 RS 2,80.-
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continuagho da Matricula n® 58062 - Registro Geral ficha.1-verso

INCORPORACAO: Mecdiante apresentagio de requerimento  datado de 28.08.2020, pela
incorporadora GTR EMPREENDIMENTOS LTDA., tendo sido satisfeitas as exigéncias da Lei
Federal n® 4591/64 ¢ suas altcragdes, apresentados e arquivados os documentos estabelecidos no
art. 32 da referida lci, Projeto Legal Arquitetdnico aprovado pela municipalidade sob protocolo n®
80720 ¢ Parecer n° 098/2020, RRT n® 0000009257930 da Responsivel Técnica Karine Lise
Schafer, CAU/BR n® A63637-1; RRT n® 9861389 do Responsavel Técnico Walter Strauch Neto,
CAU/BR n® A1202677; ART n° 7300911-0 da Responsavel Técnica Mariane Brandalise
Bergamo, CREA/SC n® 150021-1; Licenga Ambiental Prévia com Dispensa de Licenga Ambicntal
n° 348272020 emitida pelo IMA- Instituto do Me¢io Ambicnte de Santa Catarina em 17.06.2020;'
Certiddo de Substituigio de Pranchas n® 086/2020, emitida em 14.10.2020 pela Secretaria |
Municipal de Plancjamento e Gestio Orgamentaria; segue o registro da incorporagiio imobilidria
do Edificio Porto Rotterdam Residence, que possuird 01 bloco com 20 pavimentos, sendo
composto por 06 salas comerciais, 26 apartamentos, 47 vagas de garagens (sendo 07 vagas
simples ¢ 40 vagas duplas) e 07 vagas para motos:

| eesemrmneneiaeaed Unidades/Areas Reais da Construcdo

8.3. Destaca-se, da R4-58062, também de 15/10/2020, que a
Promessa de Permuta entre GTR e MFV dar-se-ia por area

construida:
STATvIM Bw v T RWEDUAUWIA Liuars 1 g I
R.4-58062, 15 de Outubro de 2020. i

PROMESSA DE PERMUTA: Inst to Particular de Promessa de Permuta de Fragio Ideal '
de Terreno por Area Corstruida no Local Sem Torna, datado de 01.07,2020.-

Promitente Permutante: GTR EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada,
CNPJ 35.020.563/0001-26, com sede na Rua Curitibanos, esquina com a Quinta Avenida, n° 503,
sala 06, Bairro dos Municipios, Balnedrio Camborit-SC. .-

Promitente Permutada: MFV_CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, sociedade
empresiria limitada, CNPJ 22.454.371/0001-86, com sede na Rua 980, n° 469, Centro, Balnedrio
Cambori-SC .-

Objeto: As unidades a serem construidas do Edificio Porto Rotterdam Residence representadas
pela Sala 05, Apartamentos n* 802, 1001, 1002, 1101, 150). 1502, 1801, vagas de garagem n®
03A/03B. 04A/04B, 064/06B, 07A/07B. 08A/08B, 094/09B. 104/108 e 1, prometidas em
permuta pelo terreno matriculado. -

Valor: R$385.000,00 (trezentos ¢ oitenta e cinco mil reais).-

Obs.: 1) Protocolo conservado nos termos do artigo 643, §4° do CNCGJ-SC/2013. 2) No prazo
regulamentar seri EMITIDA A DOI.-

PROTOCOLO: N° 105325 de I4/09/‘202(Z‘¢

Emolumentos: R$1.602,00, Sclo de fiscalfzagiio: FYB02295-INI1C RS 2.80.-
Lucia Dal Pont - Registradora Titular.-
| AV S.SR0AY 18 dn Nuniken da 2o 1 —

8.4. Registros posteriores referem-se as alteracbes da permuta, em
razdo do aumento das unidades a serem construidas, decorrente da
Outorga Onerosa. Nada obstante, é possivel aferir-se da R-9-58.062,
de 15/02/2023, que a permuta seria por area construida e que a
construcao dar-se-ia sob o regime de administracao (preco de custo).
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Inscrigdo Imobilidnia: 01.02.176.0357.001.

Obs.: 1) Incorporagiio imobilidria cuja construgio serd pelo regime de administracio (a
prego de custo). 2) Avaliagio do custo global da construgiio: R$22.255.351,52, em
07.01.2023 (Art.62 da Lei Federal n® 4591/64). 3) O empreendimento ndo estd sujeito ao
prazo de caréncia (Art.34 da Lei Federal n® 4591/64). 4) O presente registro substitui a
incorporagio do R.7

Protocolo: 118.729, de 01/02/2023. Emolumentos: R$1.953.24. Selo de fiscalizagdio:
GSB12906-E1Z9. Valor do selo: RS 3,39

Lucia Dal Pont - Registradora Titular. D

AV_IL §Q NAY 1€ d Fasimslien A PO I

8.5. Finalmente, da R11-58.062, de 15/02/2023 consolida a permuta

do terreno por area construida, entre a GTR e a MFV:

R-11 - 58.062 - 15 de fevereiro de 2023 [w

PROMESSA DE PERMUTA: Instrumentb Particular de Distrato Parcial e Rerratificagio da
Promessa de Permuta de Terreno Urbano por Fragdo de Arca a ser Construida no Local, datado
de 15.12.2022.

Promitente Permutante: GTR EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada,
CNPJ 35.020.563/0001-26, com sede na Rua Curitibanos, esquina com a Quinta Avenida, n®
505, sala 06, Bairro dos Municipios, Balneario Cambori(-SC.

Promitente Permutada: MFV CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, socicdade
cmpresiria limitada, CNPJ 22.454.371/0001-86, com sede na Rua 980, n° 469, Centro,
Balneario Camboria-SC.

Objeto:  As unidades a serem construidas do Edificio Porto Rotterdam Residence
representadas pela Sala 05, Apartamentos n® 702, 901, 902, 1001, 1401, 1402, 1701, vagas de
garagem n" 03A/03B, 044/04B, 06A/06B, 074/078, 084/088, 094/098, 10A/10B e 11,
prometidas em permuta pelo terreno matriculado.

Valor: R§385.000,00 (trezentos ¢ oitenta ¢ cinco mil reais).

Obs.: No prazo regulamentar serd EMITIDA A DOI.

Protocolo: 118.730, de 01/02/2023. Emolumentos: R$1.937,00. Selo de fiscalizagio:
GSBI12910-JVYK. Valor do selo: RS 3,39.

Lucia Dal Pont - Registradora Titular, }/

9. Esses sdo alguns pontos fundamentais, cronolégicos, que norteiam os fatos juridicos
da escritura, especialmente sobre o fato de que a incorporacéo foi realizada pela GTR
(Edificio Porto Rotterdam Residence).

10.  Tal digressao é necessaria, para verificacdo sobre se a permuta, e o requerimento

do Recorrente, dizem respeito a area construida, inclusive, ou ao terreno, objeto da obra.

11.  Além disso, cabe destacar os documentos juntados pelo Recorrente, no despacho
33:

11.1. Declaragdo do Contador atestando que a obra foi executada
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pela empresa GTR:

DECLARACAO

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS QUE CONFORME INSTRUMENTO PARTICULAR
DE PROMESSA DE PERMUTA DE FRACAO IDEAL DE TERRENO A EMPRESA MFV
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. PESSOA JURIDICA DE DIREITO
PRIVADO, CADASTRADA NO CNPJ 22.454371/0001-86, COM SEDE NA RUA 980, N° 469
- BAIRRO CENTRO - NA CIDADE DE BALNEARIO CAMBORIU — SC E PROPRIETARIA
DE TERRENO COM FRACAO IDEAL DE 792 M2, REPRESENTADO PELOS LOTES 11.13
E 15 DO LOTEAMENTO VILA MAUSL RUA 3310, CENTRO BALNEARIO CAMBORIU —
SC., COM MATRICULA N° 58.062 DO 2°0FiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE BALNEARIO CAMBORIU — SC. E EFETUOU PERMUTA COM A
EMPRESA GTR EMPREENDIMENTOS LTDA, PESSOA JURIDICA DE DIREITO
PRIVADO, INSCRITA NO CNPJ: 35.020.563/0001-26 COM SEDE NA RUA CURITIBANOS,
BAIRRO DOS MUNICIPIOS — BALNEARIO CAMBORIU — SC. COM TROCA DE FRACAO
DE UNIDADES COMERCIAL E RESIDENCIAIS DO EDIFICIO PORTO ROTTERDAN
RESIDENCE. A VERACIDADE DOS FATOS SE COMPROVA NOS LIVROS DOS SPED
FISCAL.

BALNEARIO CAMBORIU, 28 DE SETEMBRO DE 2023.

10.2. Constam, ainda, do referido despacho, o balanco patrimonial da
GTR, referente a administracdo da obra e construcdo do
empreendimento, e o Contrato de Prestacdo de Servigos entabulado
com a construtora R21 Empreendimentos, Construtora e
Incorporadora Ltda., para a constru¢ao do Edificio Porto Rotterdam
Residence.

12. Também, do despacho 25, verifica-se que o Alvara de Construc¢ao foi emitido em nome
da GTR Empreendimentos Ltda.:
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Namare de Ordem:
2020110 Inicial

Valido alé:
30/08/2022

Inicio da Obra:
05/08/2020

Numera de Projeto:
2020/10080

rJata Acréscima:

Pelo presente & concedido licenga para realizagao de obra de Construcao Civil.

Concedido a (ao)
GTR EMPREENDIMENTOS LTDA

DIC: 21180 Inscrigdo Imobilidria: 01.02.176.0357.001
Enderego:

RUA: 3310

Bairro: CENTRO

Loteamento: VILA MAUSI

Complemento: LOTES/11/P/13/15/P/13

Area Total da Obra em M2: 7.905,52

Edificio: PORTO ROTTERDAM RESIDENCE

AFIXAR EM LUGAR VISIVEL
e P A 18

13. Ja no despacho 14, inclusive, o Recorrente havia juntado os alvaras emitidos em nome
da GTR.

14. Ainda que o Fisco aduza que o Alvara tenha sido emitido em nome do Edificio Porto
Rotterdam Residence, trata-se de Renovacao de Alvara, conforme, inclusive, confirmado
pelo Despacho 29, da Secretaria de Planejamento:

Prezados, boa tarde!

O alvara inicial realmente foi emitido no nome da GTR Empreendimentos
Ltda, pois o dic do terreno estava cadastrado em nome da GTR, e no sistema
antigo que eram feitos os alvaras de construgdo, ndo havia como mudar o
nome do proprietario, o alvara tinha que ser emitido em nome que estava
cadastrado o DIC do terreno na secretaria da fazenda.

Como ndo temos mais acesso ao antigo sistema, ndo conseguimos
visualizar o alvara inicial, pois houve renovacao.

Sendo assim, somente conseguimos visualizar o alvara do acréscimo de
darea e da renovacdo, que estdo em nome do atual proprietario, Ed. Porto
Rotterdam Residence, por isso foi informado no despacho 15, que nunca
houve alvara de construgdo em nome da GTR Empreendimentos Ltda.
Segue em anexo Alvara (Renovagédo) com decréscimo de area e alvara de
ampliagdo para conferéncia.

Att,

Sibila L. Silva Villain

Assis. Administrativo

Depto. Analise de Projetos
Secretaria de Planejamento Urbano

15. Cotejando-se os documentos, é possivel aferir-se, também, que Ed. Porto Rotterdam
Resience é a denominacao dada a incorporacdo, feita pela Recorrente (GTR).
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16. Portanto, entendo que a incorporacéo e a obra sao de responsabilidade da GTR, tendo
a MFV sido a permutante do terreno, sem area construida, naquele momento.

17. Nesse aspecto, portanto, entendo que a constru¢ao sob o regime de administracao,
com acréscimo de darea, atrai a incidéncia das sumulas 110 e 470, do STF, donde se
destaca que o ITBI néo incide sobre a construgdo realizada pelos adquirentes, senao

vejamos:

SUMULA 110 -

O IMPOSTO DE TRANSMISSAO "INTER VIVOS" NAO INCIDE SOBRE A
CONSTRUCAO, OU PARTE DELA, REALIZADA PELO ADQUIRENTE,
MAS SOBRE O QUE TIVER SIDO CONSTRUIDO AO TEMPO DA
ALIENACAO DO TERRENO.

SUMULA 470 —

O IMPOSTO DE TRANSMISSAO "INTER VIVOS" NAO INCIDE SOBRE A
CONSTRUCAO, OU PARTE DELA, REALIZADA, INEQUIVOCAMENTE,
PELO PROMITENTE COMPRADOR, MAS SOBRE O VALOR DO QUE
TIVER SIDO CONSTRUIDO ANTES DA PROMESSA DE VENDA.

18.  Sobre esse tema, ainda que sumulado, cabe, apenas para fundamentar as razées
de decidir desse relator, destacar da jurisprudéncia catarinense:

Apelagéao Civel n. 0004328-96.2012.8.24.0037, de Joagaba

Relatora: Desa. Subst. Bettina Maria Maresch de Moura

APELAQ[\O CIVEL. AQ[\O DECLARATORIA AJUIZADA CONTRA O
MUNICIPIO DE JOACABA. SENTENCA DE PROCEDENCIA.
IRRESIGNAQ[\O DO REU.

POSSIBILIDADE DE COBRANCA DO [ITBI - IMPOSTO DE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS, SOBRE O VALOR TOTAL DA
COMPRA E VENDA DE FRAQ[\O DE IMOVEL PARA CONSTRUQ[\O DE
UNIDADE HABITACIONAL (APARTAMENTO E VAGA DE GARAGEM),
VINCULADA A CONDOMINIO RESIDENCIAL. INSUBSISTENCIA. BASE
DE CALCULO INCORRETA. FATO GERADOR LIMITADO A AQUISICAO
DA FRACAO IDEAL DO TERRENO. INCIDENCIA DO TRIBUTO SOBRE O
VALOR DA AREA A SER CONSTRUIDA, VEDADA. MANUTENCAO DO
DECISUM QUE SE IMPOE. ENTENDIMENTO CONSOLIDADO NAS
SUMULAS 110 E 470 DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL.
PRECEDENTES DESTA CORTE ESTADUAL.

"E indevida a cobranca do ITBI sobre o valor do contrato destinado & construcdo
futura de imével, porquanto ndo constitui seu fato gerador, devendo incidir apenas
sobre o montante da fracao ideal do respectivo terreno, este efetivamente adquirido
e transferido" (TJSC, Apelacédo Civel n. 0304542-59.2014.8.24.0064, de Sédo José.
Quarta_Camara _de Direito Publico. Rela. Desa. Sbnia Maria Schmitz. Data do
julgamento: 14.09.2017).
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APELACAO SOB A EGIDE DO CPC/2015. ESTIPENDIOS RECURSAIS.
MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS DEVIDOS A PARTE
APELADA.

RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n. 0004328-
96.2012.8.24.0037, da Comarca de Joacgaba, 22 Vara Civel, em que é
Apelante Municipio de Joacaba e Apelado Ilvam Sergio Schirmer.

A Quarta Cémara de Direito Publico decidiu, por unanimidade, conhecer do
recurso e negar-lhe provimento. Custas legais.

O julgamento, realizado nesta data, foi presidido pela Exma. Sra. Desa.
Sénia Maria Schmitz, sem voto e dele participaram, com voto, o Des. Odson
Cardoso Filho e a Desa. Vera Lucia Ferreira Copetti.

Floriandpolis, 27 de agosto de 2020.

Bettina Maria Maresch de Moura

Relatora

19.  Assim, entendo que se trata de edificacdo de obra, sem aquisicdo onerosa de
unidades autdbnomas, seja a que titulo se pudesse descrever, eis que a obra se deu por

administragao.

20.  Ou seja, aquisicao da propriedade, no presente caso, da-se por acessao, e nao por

aquisicao onerosa.

21.  Assim, voto por dar provimento ao Recurso manejado por GTR Empreendimentos
Ltda., para a emissdo da guia de ITBI referente a permuta do terreno, considerando-se,

apenas, a area do imével, sem a edificacéo realizada a posterior.

E como voto.

Balneario Camboriu, 27 de fevereiro de 2023.

Marcelo Azevedo dos Santos
Conselheiro
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