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Relator: Conselheiro Marcelo Azevedo dos Santos

RELATORIO

1. Trata-se de recurso interposto por J. VENDRAMI HOLDING LTDA., contra a
Decisdo Administrativa n® 0089/2024/GSFA, que, com base no Parecer 015/2024, do
Departamento de Fiscalizagdo Fazendaria, indeferiu o pedido formulado, de imunidade
tributaria em razao de integralizagcao de capital social com patriménio imével.

2. A integralizagcado imobilidria ocorreu em 03/10/2023, conforme destacado na 32
Alteracao Contratual, tendo a empresa sido constituida em 09/09/2021.

3. No despacho 7, o fisco determinou a juntada da documentagdo contabil, para

verificacdo da atividade preponderante, o que foi cumprido, no despacho 8.

4. Sobreveio o despacho 14, referente a Decisdo Administrativa 0089/2024/GFSA,
fundamentada pelo Parecer juntado no despacho 13, donde destaca-se, no que tange ao

fundamento da deciséao:

(...)

Conforme consta no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, a empresa iniciou
suas atividades em 09/09/2021, sendo constituida por sdcia unica, sré LUCENA
MARIA MOZERLE VENDRAMI e possuindo como tnico objeto social: “ Holdings
de instituicbes nao-financeiras .”.

Em detrimento da atividade cadastrada, o Fisco solicitou, entre outros, uma
declaragdo onde foi indagado “se a empresa J. VENDRAMI HOLDING LTDA
deteve o0 controle ou mesmo participou de capital social de alguma
empresa/grupo de empresas desde a sua constituicdo até o momento da
entrega dos documentos.”. Em resposta foi anexada a seguinte declaragdo:

(...)

Conforme visto a Unica atividade da requerente é Holdings de instituicbes nao-
financeiras e associado a declaragdo, acima transcrita, onde consta afirmacao
de que nunca deteve controle ou participou do capital social de quaisquer
empresas, 0 que na verdade esta sendo declarado é que ndo foi exercida a
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unica atividade a qual possui em seu objeto social e CNPJ, pelo menos, até o
momento da entrega da declarag&o.

(...)

Vale destacar que o Fisco entende que uma Holding quando ndo voltada a
atividade imobiliaria (direta ou indiretamente) pode perfeitamente se enquadrar
no dispositivo constitucional que prevé a imunidade pleiteada, porém, ressalte-
se, somente quando efetivamente desenvolve a atividade que se dispbe, ou
seja, holding que nao se destine as atividades imobiliarias.

()

Pois bem, o capital social da atual Requerente, é formado por 3.000.000 (trés
milhées) de quotas que representam R$ 3.000.000,00 (trés milhbGes de reais)
onde R$ 1,709.262,62 (hum milhdo setecentos e nove mil, duzentos e sessenta
e dois reais e sessenta e dois centavos) sao bens imoveis integralizados.
Considerando a atividade constante em seu Contrato Social, assim como no
proprio CNPJ, o fato de afirmar que desde sua constituicdo (09/09/2021) nao
participou nem controlou o capital social de alguma empresa o que na pratica,
tem-se, é que a requerente ndo exerceu a atividade a qual se destinava.
Além da declaracao entregue pela requerente (Despacho 8), corroborar
com a afirmacdo que a requerente nao exerceu a atividade de seu objeto
social os proprios documentos contabeis apresentados evidenciam isso.
Nas Demonstracoes de Resultado do Exercicio apresentadas e
reproduzidas acima, observa-se que nao houve recebimentos de receitas
operacionais, apenas de receitas financeiras.

Ou seja, pode-se concluir que ndo ha comprovacao que a Requerente
exerceu ou mesmo exerce atualmente outro objetivo, que tenha outra
atividade, que nao justamente aquelas caracterizadas como impeditivas,
uma vez que sendo uma holding com imoveis, que ndo tem e nem nunca
teve participacao societaria em outras empresas, a principio somente lhe
resta administrar os seus imoveis.

Como se nado bastasse, em verificacdo aos Livros Diario e Razdo
apresentados, existem registros de compra de imoveis, ou seja, além de
ndo exercer atividade do seu objeto social vem comprando iméveis com
dinheiro integralizado, ou seja, desenvolvendo atividade imobilidria.

Dessa forma, conforme demonstrado, a situacao desenhada nos autos é de
uma empresa constituida para administrar bens imoveis proprios e adquirir
outros, transparecendo atividade imobiliaria.

Sabe-se que a finalidade da imunidade é fomentar a atividade econémica,
excluindo-se ainda as atividades imobiliarias. Portanto, desde ja se conclui
que a Requerente ndo faz jus a imunidade pretendida ndo sendo
necessario nem mesmo aguardar o prazo previsto na norma para
verificacdo da atividade preponderante, conforme veremos os julgados de
Tribunais patrios. Pois bem, ha que se considerar uma sociedade
empresaria definida em breve sintese, como a reunido de sécios em uma
sociedade com o fim comum de exercer uma atividade econémica e dividir
o resultado desta, ou nao se trataria de sociedade empresaria.

Esta é a disciplina do caput do Artigo 981 do Coddigo Civil, de onde se
extrai, a finalidade da sociedade empresaria, nos seguintes termos:

Art. 981. Celebram contrato de sociedade as pessoas que reciprocamente
se obrigam a contribuir, com bens ou servicos, para o exercicio de
atividade econémica e a partilha, entre si, dos resultados.

[-.]

Neste sentido, temos o conceito de empresa, de Waldirio Bugarellii:
“Atividade econbémica organizada de producado e circulacao de bens e
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servicos para o mercado, exercida pelo empresario, em carater
profissional, através de um complexo de bens.”

Ou seja, a sociedade empresaria deve ser criada com a intencao de exercer
atividade econémica, e em carater profissional, de forma habitual. Enfim,
deve cumprir com seu contirato social, e exercer, efetivamente seus objetos
sociais.

(---)

Conforme declarado, observa-se que nenhum imovel esta sendo utilizado para
fomentar a atividade empresarial, ou seja, trazer beneficios a empresa, pelo
contrario, tem-se imoveis utilizados para residéncia da sdcia, outro para férias e
lazer familiar, dois imoveis como sendo investimento/imobilizado e outro como
sendo sede de outra empresa porém, sem especificar se trataria de uma locacao
ou comodato, o que de qualquer modo, ndo fomenta atividade da empresa em
analise, pelo contrario, sdo causas que impedem o a ndo incidéncia pleiteada.
(.-)

Por fim, diante de todo o exposto, considerando a finalidade precipua da
imunidade em tela, que é fomentar a atividade econémica das pessoas juridicas,
0 objetivo social da adquirente que comprovadamente ndo esta sendo exercido
conforme declarado pela requerente e constatado por meio da analise dos
documentos contabeis apresentados; a auséncia de comprovagdo que eslta
exercendo outra atividade que n&o justamente uma das caracterizadas como
impeditivas; considerando que integralizou imdveis e possivelmente deixou-os
em “estoque”; considerando que ha imével integralizado que esta locado ou em
comodato bem como imdveis utilizados para moradia de sdcio e outros para
lazer familiar, e por fim, considerando os demais documentos acostados ao
processo, bem como a legislacdo, a jurisprudéncia e a doutrina pertinente ao
tema, entendemos como melhor providéncia orientar pelo INDEFERIMENTO da
nao incidéncia pretendida.

Outrossim, orientamos que o presente processo seja encaminhado a Senhora
Diretora do Departamento de Fiscalizacdo Fazendaria para ciéncia e apds, ao
Senhor Secretario Municipal da Fazenda para decisdo e demais providéncias.

()

(Grifos no original)

5. Em recurso direcionado a esse Conselho, tempestivamente, o contribuinte
contrapde-se a Decisdo Administrativa, aduzindo, em resumo, que nao ha previsao legal
para a incidéncia do valor excedente, e que a integralizacao de capital para a Holding de
Participagdes seria, total, resguardada da nao incidéncia do ITBI, nos termos do artigo
156, §2° da CF e artigos 36 e 37, do CTN.

6. E o Relatério.
VOTO
7. O Recurso € tempestivo e cumpre os requisitos de admissibilidade.
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8. A matéria trazida a discussdo ja foi bastante debatida nesse Conselho de

Contribuintes, acerca da cobrangca do ITBI pela municipalidade, em integralizacdo de
capital social, onde a empresa ndo estaria apta em razao da atividade preponderante.

9. Pois bem, caso fosse esse, apenas e nesse momento, o cerne da discussao,
antecipo que meu entendimento seria para possibilidade do beneficio da imunidade, eis
que ndo ha comprovagdo de que mais de 50% (cinquenta por cento) do faturamento

tenha-se dado por locacao ou venda de imdveis.

10. Tanto pela documentacdo juntada, e destacada pelo fisco, verifica-se que nao ha
movimentacao financeira nesse sentido e que o ingresso financeiro na empresa

Recorrente se da, em sua maioria, por receitas financeiras decorrentes de aplicacéo.

11. O indeferimento do Fisco deu-se por entender que ndo ha, de acordo com a
natureza da empresa, atividade empresarial que justificasse a imunidade tributaria. Nessa
linha, alinho-me ao entendimento de que a propria atividade empresarial ja esta definida
pela constituicdo da sociedade, bem como que ndao h& comprovacao de receita

operacional decorrente da venda e/ou locagao de iméveis proprios e de terceiros.

12. Ademais, entendo que a atividade empresarial ndo pode ser relativizada. Tal
entendimento ndo é isolado e reverbera no Poder Judiciario, donde trago a colacao parte
da decisao prolatada na Acao n.? 0316497-36.2015.8.24.0005, de Balneario Camboriu,
em que é Autor Inovacdo S/A — Participacbes Empresariais e Réu o Municipio de
Balneario Camboriu/SC, julgada em 17/3/2021 e confirmada em Grau de Recurso pela E.
32 Turma Recursal em 14/06/2023:

(...)

A disciplina constitucional e legal é irrefutavel, reconhecendo a imunidade
tributaria no caso de transferéncia de imoveis com a finalidade de
integralizacdo de capital social, ndo havendo nenhuma exigéncia no
sentido de que a sociedade empresaria nao possa permanecer inativa
durante o periodo de afericao dos requisitos constitucionais.

Nao se olvida que a interpretacdo da imunidade tributaria deve ser
teleologica, isto é, buscar a finalidade da norma constitucional em
detrimento da aplicacéo literal da norma tributaria.

Contudo, isso nao significa que a intepretacao deve englobar parametros e
requisitos que nao estdo expressos ou mesmo implicitos na norma,
restringindo de forma desarrazoada a previsao constitucional.
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Destarte, equivocada a interpretagcdo do réu na esfera administrativa, situacao
que n4o encontra, inclusive, respaldo nas Cortes Superiores, como observa-se:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. OFENSA AO ART. 1.022 DO CPC/2015
NAO CONFIGURADA. ACAOANULATORIA DE LANCAMENTOS
TRIBUTARIOS REFERENTES AO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE
BENSIMOVEIS. TRANSFERENCIA DE BENS PARA INTEGRALIZACAO DE
CAPITAL SOCIAL DE PESSOA ,JURIDICA.IMPOSSIBILIDADE DE SE
AFASTAR A IMUNIDADE TRIBUTARIA PREVISTA NO ART. 156, § 2°
DACONSTITUICAO FEDERAL, POR MOTIVO DE INATIVIDADE DA EMPRESA
AUTORA. REQUISITOS DO ART. 37DO CTN. IMPOSSIBILIDADE DE ANALISE
DO CONTEUDO FATICO-PROBATORIO. INCIDENCIA DA SUMULA7/STJ. [...]
4. O acordao recorrido consignou: "A analise do conjunto probatdério permite
concluir que a imunidade foi revogada, ao fundamento de que a sociedade
Autora esteve inoperante no periodo de verificacdo da atividade, de
28/11/2011 a 27/11/2014, consoante Parecer da Secretaria Municipal de
Fazenda, as fls. 101. Ocorre que a legislacao tributaria requlamentadora de
suspensdo ou exclusdo do crédito tributario, outorga de isencao e
dispensa do cumprimento de obrigacoes tributarias acessorias, deve ser
interpretada de forma literal, tal como disposto no artigo 111 do Cddigo
Tributario Nacional, sendo incabivel qualquer iniciativa no que respeita a
interpretacdo extensiva e/ou analdgica. Nessa toada, a orientacdo adotada
pela Corte Suprema, ao examinar quesido semelhante, assentou que
"ainda que hipoteticamente confirmada a auséncia de atividade econémica,
tal circunstancia poderia em tese ser atribuida a uma série de eventos, sem
que se possa concluir que em todo e qualquer caso possivel haveria
proposito de desvio ilicito da protecao constitucional.” (Ag. Reg. Rec. Ext.
n.® 660434/RS, Relator: Min. Joaquim Barbosa, Segunda Turma, julgado em
6/3/2012). Dessa forma, ndo se pode presumir que a inatividade da sociedade
empresaria Autora configura ilicitude ou que sua atividade preponderante seja a
compra e venda ou locacdo de bens imdveis, condicdo resolutiva da imunidade
tributaria eleita pelo legislador constitucional. (...) Destarte, merece reforma R.
Sentenca recorrida para que seja declarada a nulidade do débito tributario
indicado na Nota de Langamento n® 01412/2015,referente ao ITBI do imovel
situado na Av. Epitacio Pessoa, n.° 1.154/501, transferido para a integralizagcdo
de capital da sociedade Autora, condenando-se o Ente Publico a ressarcir as
custas processuais efetivamente recolhidas e ao pagamento dos honorarios de
sucumbéncia, arbitrados em 8% (oito por cento) sobre o valor da causa, na
forma do art.85, § 3% Il, do CPC. Por estas razées, a Camara conhece do
recurso, dando-lhe provimento para julgar procedente o pedido, declarando a
nulidade da Nota de Langamento n.® 01412/2015." (fls. 283-287, e-STJ, grifei). 5.
Ja nas razbées do Recurso Especial, sustenta-se: "ha que se reconhecer que ndo
foram atendidos, de maneira objetiva, os requisitos insculpidos no art. 37 do CTN
para o gozo da n&o incidéncia, sendo desnecessaria a analise da intencdo do
contribuinte” (fl. 327, e-STJ).6. O Tribunal estadual n&o reconheceu estar
presente a hipotese fatica a que se refere oart. 37 do CTN. Sendo assim, é
inadmissivel, em Recurso Especial, a analise dos pressupostos faticos
necessarios para afastar a imunidade tributaria prevista no art. 156, § 2° da
Constituicdo Federal, em vista do obice contido na Sumula7/STJ, que guarda
correspondéncia com a Sumula 279/STF. Precedentes: Agint no AREsp
780620/RJ, Relator Ministra ASSUSETE MAGALHAES, SEGUNDA TURMA,
DJe 22/11/2016; e ARE 660.434 AgR/RS, Relator Ministro JOAQUIMBARBOSA,
SEGUNDA TURMA do STF, DJe de 20/03/2012) 7. Recurso Especial nao
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conhecido. (REsp 1825794/RJ, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA
TURMA, julgado em 03/09/2019, DJe 11/10/2019)

Logo, o desvirtuamento da finalidade da sociedade empresaria, além de se
tratar de alegacdao que extrapola as razoes da revogacao da imunidade na
esfera administrativa, nao pode ser presumido pela Fazenda Publica, como
ocorreu no presente caso.

Em situagdo semelhante, decidiu o Tribunal de Justica de Sao Paulo:
APELACAO — ACAO ANULATORIA DE DEBITO FISCAL — ITBI — Pretensao a
concessao de imunidade de ITBI diante da transmissao de bem imdvel para a
integralizacdo de capital social — Sentenga de improcedéncia — Pleito de
reformada sentenca — Cabimento — Imovel transferido para a composicdo de
capital social de empresa recém criada —Imunidade que € concedida a empresa
que ndo tem como atividade preponderante a venda ou locacdo de propriedade
imobiliaria ou a cessdo de direitos relativos a sua aquisicdo — Verificagdo da
atividade preponderante da apelante quede ve considerar os 03 (trés) anos
seguintes a aquisicao dos bens — Empresa que permaneceu inativa desde a sua
constituicdo, de maneira que ndo poderia ter sido cobrado o imposto por se
presumir que a apelante tivesse como atividade preponderante as supracitadas
atividades — Sentenca reformada — APELACAQO provida, para reconhecer a
imunidade tributaria da apelante, com a condenacdo do apelado ao O6nus
sucumbencial. (TJSP; Apelagdo Civel1040969-17.2019.8.26.0053; Relator (a):
Kleber Leyser de Aquino; Orgéo Julgador: 142 Camara de Direito Publico; Foro
Central - Fazenda Publica/Acidentes - 112 Vara de Fazenda Publica; Data do
Julgamento: 01/10/2020; Data de Registro: 01/10/2020)

Ora, se a sociedade empresaria esta inativa, é certo que ndo exerceu nenhuma
atividade desde a sua constituicdo, devendo prevalecer a previsdo do contrato
social, in verbis:

ART. 3 - A sociedade tem por objeto social a participagdo societarias em outras
empresa, bem como a administracdo de bens em geral. (Informacdo n. 04,
Evento n. 01)

Ademais, nao foi demonstrado qualquer indicativo de que a autora tentou
mascarar a finalidade da operacao para evitar o recolhimento do imposto,
6nus que competia ao Municipio (art. 373, Il, do CPC), despontando de
rigor, portanto, a prevaléncia da presuncao de boa-fe.

Frise-se, outrossim, que o art. 37, §1° do CTN dispbée que uma atividade
deve ser considerada preponderante quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente decorrer de tais
transacoes nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a
aquisicao ou nos trés anos seguintes a data da aquisicao questionada.
Acerca do conceito de preponderancia, leciona Hugo de Brito Machado:
Considera-se preponderante a atividade imobiliaria quando mais de 50% da
receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois anos anteriores e nos
dois anos subsequentes a aquisicdo decorrer de transacées imobiliarias. E oque
esta dito no § 1° do art. 37 do Cdodigo Tributario Nacional.

Pode ocorrer, porém, que na data da aquisicdo a cujo respeito se questiona a
configuracdo da imunidade, a pessoa juridica adquirente ndo esteja operando ha
dois anos. Neste caso, a preponderancia sera apurada levando-se em conta os
trés anos sequintes a data da aquisicdo questionada.

Como se vé, pode ocorrer que na data da aquisi¢do dos bens imoveis ou direitos
a eles relativos ja seja possivel verificar a configuragdo ou ndo da excegao, vale
dizer, da circunstancia excludente da imunidade. Neste caso, o imposto sera
devido normalmente.
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Pode ocorrer, porém, que s6 posteriormente se venha a verificar a configuracao
do suporte fatico da norma excepcional excludente da imunidade. Nesse caso,
uma vez verificado esse fato, o imposto sera devido nos termos da lei vigente na
data da transmisséo tributada. E o caso de fato gerador que fica a depender de
condigcgo." (Comentarios ao Coddigo Tributario Nacional. Volume I. Atlas: S&o
Paulo, 2007, p. 418/419 - grifei).

A luz de todo o explanado, constata-se que, de fato, ndo subsistem o0s
fundamentos da decisdo administrativa que impds o recolhimento do ITBI,
devendo, portanto, ser desconstituida, pois, como visto, a autora faz jus a
imunidade tributaria relativamente a integralidade da operagdo descrita no
exordio.

Diante do exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial formulado por
INOVACAO S.A -PARTIQIPAQOES EMPRESARIAIS contra o MUNICIPIO DE
BALNEARIO CAMBORIU - SC, com resolucdo de mérito, nos termos do art.
487, I, do CPC, para, reconhecendo a imunidade tributaria sobre a integralizagéo
dos imdveis descritos na inicial, DECLARAR a nulidade do Autos de Infragbes
ns. 037/2015 e 038/2015 e DETERMINAR que o réu se abstenha de promover o
respectivo langamento do ITBI ou cancela-lo, caso ja realizado.

Promovam-se as medidas cabiveis para inclusdo no fluxo do Juizado Especial
da Fazenda Publica.

(...)

(Grifei)

13. Nada obstante, e para manter a seguranca nas decisées desse colegiado, tenho
me manifestado que, conforme aplicacao do §2°, do artigo 156, da CF/88, c/c artigo 38 do
CTN, a afericdo da base de calculo do ITBI, seja pela imunidade absoluta, seja pela
relativa, dependendo da atividade preponderante, somente podera ser avaliado desde

que atendido o prazo legal.

14.  Apenas para melhor formar o entendimento, trago a colagcdo parte do texto de
REDECKER E ANDRADE (2015)", publicado na Revista da Procuradoria Geral do
Municipio de Porto Alegre.

(...)

No que tange ao ITBI, a limitagdo do poder de tributar encontra-se discriminada
no art. 156, paragrafo 2° do Texto Maior, que prescreve a chamada imunidade
tributaria do mencionado imposto.

(...)

A supracitada imunidade corresponde a limitacdo da competéncia do ente
politico de tributar determinadas situagdes faticas, isto é, a imunidade coincide
com o fato de o ente politico estar impedido de tributar. Portanto, a imunidade

! REDECKER, A. C. e ANDRADE, L. O. Consideragées Sobre o ITBI na Transferéncia de Iméveis em Realizagéo
de Capital. Revista da Procuradoria-Geral do Municipio de Porto Alegre — N. 29 (2015). Porto Alegre: 2015. P. 17.
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exclui a incidéncia do tributo, impedindo a subsungao do fato a norma que geram
a exacao.

Carvalho (2004, p. 181) define imunidade como “[..] a classe finita e
imediatamente determinavel de normas juridicas, contidas no texto da
Constituicdo Federal, e que estabelecem, de modo expresso, a incompeténcia
das pessoas politicas de direito constitucional interno de expedir regras
instituidoras de tributos que alcancem situacbes especificas e suficientemente
caracterizadas”.

(...)

Conforme anteriormente citado, a norma constitucional prevé a imunidade do
ITBI na hipdtese de incorporagdo de bens imdveis no patriménio da pessoa
juridica quando se der por ocasido da integralizacdo do capital social. Ocorre
que, além de instituir o tributo e a sua respectiva imunidade, trouxe-nos também,
uma hipdtese em que a referida imunidade deve ser afastada, reconstruindo-se a
regra matriz de incidéncia do tributo em comento.

Isso significa que a prdpria Constituicdo Federal definiu que a integralizacao de
bens ou direitos sobre imoveis em uma pessoa juridica, a titulo de aumento do
capital social, estara resguardada pela imunidade do ITBI. Contudo, também
esclareceu que tal privilégio podera ser afastado nos casos em que a pessoa
juridica tiver como atividade preponderante a compra e venda dos bens e
direitos, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

(...)

Ocorre que essa preponderdncia devera ser observada em trés situacoes
distintas: (i) quando a pessoa juridica iniciar suas atividades apds a aquisi¢cdo do
bem; (i) quando a pessoa juridica tenha iniciado suas atividades ha menos de 2
nos da aquisicdo do bem; (iii) quando a pessoa juridica tenha iniciado suas
atividades ha mais de 2 anos da aquisicdo o do bem.

Nas duas primeiras hipdteses, a preponderancia sera analisada nos primeiros
trés anos seguidos da data da aquisicdo; para a dltima hipdtese a
preponderédncia sera analisada nos dois anos anteriores a aquisicdo e nos
proximos dois anos posteriores a aquisicdao do bem.

Diante do exposto, deduz-se que o critério utilizado para a definicdo da atividade

preponderante é Unico, sem margens para maiores argumentagoes.

(...)

Balneario Camboriu — Rua Dinamarca, 320 — Paco Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7000
http://controladoria.balneariocamboriu.sc.gov.br/conselho_contribuinte




MUNICIiPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A, PREFEITURA

w "
ESTADO DE SANTA CATARINA % BALNEARIO

SECRETARIA DA FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES a_ CAMBORIU

15.  No presente caso, destaco que a empresa Recorrente iniciou suas atividades em
09/09/2021, convalidando a integralizacdo dos imoveis em 03/10/2023, conforme sua 3%
Alteracédo Contratual.

16. Dessa feita, aplica-se a regra estabelecida no § 12 do art. 37 do CTN? que
determina que a atividade preponderante devera ser avaliada considerando-se os 2 (dois)
primeiros anos anteriores a data da aquisicdo e os 2 (dois) anos subsequentes a data da
aquisicdo, o que ocorrera em 03/10/2025, eis que a integralizacdo ocorreu em
03/10/2028.

17.  Portanto, para o presente Recurso, voto por conhecer e dar-lhe parcial provimento,
reformando-se a decisdo administrativa 0089/2024/GFSA, para que seja emitida a
Certidao Provisoria de Nao Incidéncia de ITBI, com fulcro no art. 156, §2°, | da CF/88 e
art. 37 do CTN, até que seja possivel a verificacdo da atividade da empresa e
manutencao, ou nao, da incidéncia do ITBI.

Balneario Camboril, 13 de agosto de 2024.

Marcelo Azevedo Santos
Relator

2 Art. 37. O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha como atividade
preponderante a venda ou loca¢ao de propriedade imobilidria ou a cessdo de direitos relativos a sua aquisi¢ao.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores € nos 2 (dois) anos subsequentes
a aquisi¢do, decorrer de transagdes mencionadas neste artigo.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aquisi¢do, ou menos de 2 (dois) anos antes dela,
apurar-se-a a preponderancia referida no pardgrafo anterior levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data
da aquisicao.

§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-4 devido o imposto, nos termos da lei vigente a data da
aquisi¢do, sobre o valor do bem ou direito nessa data.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissao de bens ou direitos, quando realizada em conjunto com a da
totalidade do patrimonio da pessoa juridica alienante.

Assinado digitalmentepor
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