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LEI N2 5.000, DE 07 DE FEVEREIRO DE 2025.

“Institui e Integra o Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
ao Sistema Tributario Municipal de Balneario
Camboria-SC, e da outras providéncias.”

Prefeita Municipal de Balnedrio Camboriu, Estado de Santa Catarina,
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO UNICO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU

CAPITULO |
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° Esta Lei institui e integra o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU, ao Sistema Tributdrio Municipal de Balneario Camboriu-SC.

CAPITULO II
HIPOTESE DE INCIDENCIA E FATO GERADOR DO IPTU
Secdo |
Hipotese de Incidéncia

Art. 2° O IPTU tem como hipdteses de incidéncias a propriedade, a posse ou o dominio util
de bem imdvel por natureza ou acessao fisica, como definido em lei civil, localizado na zona urbana
ou de expansao urbana do Municipio de Balneario Camboril ou em areas a ela equiparadas por lei.

812 Para os efeitos do IPTU, entende-se como zona urbana ou de expansao urbana aquelas
definidas no Plano Diretor do Municipio de Balnedrio Camboriu.

§22 A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis ou de expansao urbana,
mesmo que localizadas fora das zonas definidas nos termos do §12 deste artigo.

§32 Para os efeitos deste Imposto considera-se Zona Urbana:
| - A drea em que existam pelo menos dois dos seguintes melhoramentos:

a) meio fio ou calcamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

b) abastecimento de agua;

c) sistema de esgotos sanitarios;

d) rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

e) escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de trés quildometros do imdvel
considerado.

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 - Pago Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7000



ESTADQ DE SANTA CA:I’ARINA ] WAV, PREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU m B LNEAR'Q
SECRETARIA MUNICIPAL DE CASA CIVIL =45 CAMBORIU

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELACOES
INSTITUCIONAIS

Il - A drea urbanizavel ou de expansdo urbana, constantes de loteamento aprovado pelos
drgaos competentes, destinado a habitacdo, a industria ou ao comércio, mesmo que localizado fora
da zona definida nos termos do inciso | deste paragrafo.

842 O Imposto Predial e Territorial Urbano incide sobre o imdvel que, localizado fora da zona
urbana, seja utilizado em atividade comercial e/ou industrial, ou como sitio de recreio do qual a
eventual producdo ndo se destine ao comércio.

§52 (VETADO)

Segdo Il
Fato Gerador

Art. 3° O fato gerador do IPTU é a confirmacgdo da hipdtese de incidéncia, ou seja, o exercicio
da propriedade, da posse ou do dominio util de bem imdvel por natureza ou acessdo fisica, a
qualquer titulo.

Paragrafo Unico. A configuracdo do fato gerador do IPTU ocorre no primeiro dia de cada
exercicio financeiro, sendo anual.

Art. 4° O bem imoével, para os efeitos do IPTU, sera classificado como terreno edificado ou
terreno nao edificado.

§12 Considera-se terreno nao edificado o bem imdével:

| - sem edificacdo;

Il - em que houver construcdo paralisada ou em andamento;

Il - em que houver edificagdo/prédio interditada(o), condenada(o), em ruina ou em
demolicdo;

IV - cuja construcdo seja de natureza temporaria ou proviséria, na forma definida em
regulamento.

§22 Considera-se terreno edificado o bem imdvel composto de edificacdo acabada, utilizavel
para habitacdo ou para exercicio de qualquer atividade, seja qual for a sua denominacao, forma ou
destino, desde que nao compreendida nas situagdes previstas no §12 deste artigo.

§3° Para efeitos desta Lei, os terrenos serdo considerados da seguinte forma, em relagdo a
sua situa¢do na quadra:

| — meio de quadra/uma frente: terreno que faca frente para um logradouro e se encontre
no meio de quadra e ndo se situe em esquina;

Il — esquina ou mais de uma frente: terreno que possua duas ou mais testadas para com um
ou mais logradouros, ou esteja situado junto ao cruzamento de um ou mais logradouros;
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Il — aglomerado: construcgdes e habitacdes ocupados de forma desordenada e densa, sobre
lotes (barracos, casas etc.);

IV — terreno encravado: terreno situado no interior do quarteirdo, que ndo possua testada
para logradouro/via publica, exceto por serviddo de passagem por outro imovel;

V — terreno frente ao mar/orla: terrenos que tenham frente para o mar/orla, ainda que haja
logradouro entre o terreno e o acesso ao mar/orla.

842 Para efeitos desta Lei, considera-se testada principal do imdvel, aguela com o acesso
principal, conforme endereco cadastrado no cadastro imobiliario, sujeito as fiscalizagOes
constantes, enquanto as demais testadas serdo consideradas secundarias.

Art. 5° Aincidéncia do IPTU independe:

| - da existéncia de registro imobilidrio, bem como da legitimidade dos titulos de aquisicao
da propriedade, do dominio util ou da posse do bem imodvel;

Il - do resultado financeiro da explora¢gdao econdmica do bem imodvel;

Il - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas
relativas ao bem imével.

Paragrafo unico. O imposto predial incidird sobre as constru¢des concluidas,
independentemente de ter habite-se.

CAPITULO Il
SUJEITO PASSIVO

Art. 6° S3o sujeitos passivos do IPTU, o proprietario, o titular do dominio util ou o possuidor
a qualquer titulo de bem imdvel, nos termos definidos nesta Lei.

8§12 Conhecidos o proprietdrio ou o titular do dominio util e o possuidor, para efeito de
determinacgdo do sujeito passivo, dar-se-a a preferéncia nesta ordem.

§22 Na impossibilidade de eleicdo do proprietario ou titular do dominio util devido ao fato
de o mesmo ser imune ao imposto, dele estar isento, ser desconhecido ou ndo localizado, serd
considerado sujeito passivo aquele que estiver na posse do imdvel.

§32 O promitente comprador imitido na posse, os titulares de direito real sobre o imdvel
alheio, o fideicomissario, ocupantes, comodatarios ou aqueles a quem tenha sido outorgado o uso
de imével da Unido, Estados e do Municipio de Balnedrio Camboril ou qualquer outra pessoa
isenta ou imune, serdo considerados sujeitos passivos da obrigacdo tributaria, bem como seus
sucessores, a qualquer titulo.

§42 O IPTU constitui 6nus real e acompanha o imdével em todos os casos de transmissdo de
propriedade, ou de direitos reais a ele relativos, do compromissario comprador, se este estiver na
posse do imdvel.
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Art. 7° Quando o adquirente de posse, dominio util ou propriedade de bem imdvel, com o
IPTU ja langado, for pessoa imune ou isenta, vencerdo antecipadamente as prestagdes vincendas
relativas ao IPTU, respondendo por elas o alienante.

CAPITULO IV
IMUNIDADES E ISENCOES
Secdo |
Imunidades

Art. 8° S3o imunes do IPTU os casos previstos no inciso VI do art. 150 e do §12-A do art. 156
da CRFB/88.

§12 Para o beneficio da imunidade prevista no §12-A do art. 156 da CRFB/88, o Locatario,
deverd protocolar requerimento enderecado a Secretaria Municipal de Fazenda, pelo sistema de
protocolo eletrénico adotado pelo Municipio de Balnedrio Camboril, acompanhado, no minimo, do
contrato de locacdo, com firmas reconhecidas do locador e do locatédrio, para que, depois de
inspecionado, o Municipio de Balneario Camboriu decida sobre o enquadramento cabivel.

§22 A renovacdo da imunidade deve ser requerida anualmente, nos termos do §1¢ deste
artigo.

Secdo Il
Isengdes

Art. 92, S30 isentos do IPTU o imodvel:

| — cedido gratuitamente por particular, em sua totalidade ou quanto a fracdo cedida, para
uso da Unido, do Estado ou do Municipio de Balnedrio Camboril, suas empresas publicas,
sociedades de economia e suas autarquias;

Il - considerados de preservacao historica, tombados conforme legislacdo especifica;

Il — locado pelo Municipio de Balnedrio Camboriu, cujo contrato de aluguel definir como
responsavel pelo pagamento do IPTU o locatario, nos termos da Lei n° 8.245 de 18 de outubro de
1991;

IV - total ou parcialmente interditados pela Defesa Civil, com relacdo aos fatos geradores
gue ocorrerem durante o prazo que durar a interdicdo, desde que ndo ocupados irregularmente;

V — declarado de utilidade publica para fins de desapropriacdo, a partir da expedicdo do
respectivo ato;

VI - que seja proprietario ou possuidor de imdvel residencial localizado no Municipio de
Balneario Camborid, considerado de baixa renda;

VIl — de propriedade de ex-combatentes de terra, mar e ar da Republica Federativa do Brasil,
que tenham efetivamente participado de operac¢des bélicas durante a Segunda Guerra Mundial;

VIl - onde se situam os pavimentos de estacionamento privado de uso publico;

IX - terrenos localizados no Municipio de Balneario Camboril e que se enquadrem em
qgualquer das condicdes abaixo, fardo jus a isencao do IPTU, nos seguintes percentuais:
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a) declarados totalmente non aedificandi pela Legislacdo Nacional ou Municipal: oitenta
por cento (80%);

b) oitenta por cento situados em area de preservacdo ambiental ou paisagistica,
conforme definidas pela Legislacdo Nacional ou Municipal: cinquenta por cento (50%).

c) destinados a producdo de hortifrutigranjeiros, bem como, os produtos deles
auferidos: oitenta por cento (80%);

d) terrenos baldios destinados a implantacdo de hortas comunitarias, ou cedidos

temporariamente a entidades associativas, mediante requerimento do contribuinte, instruido de
documentos comprobatdrios de atividades de subsisténcia no Municipio de Balnedrio Camboriq,
bem como, registro e laudo de avaliacdo anual expedido pela Departamento de Economia Artesanal
da Secretaria Municipal de Inclusdo Social: trinta por cento (30%), cuja isencdo sera concedida no
ano seguinte ao da implantagdo da referida horta comunitaria.

X - localizado na zona urbana, que seja utilizado para exploracdao extrativa vegetal, agricola,
pecudria ou agroindustrial que se destine ao comércio ou a agricultura familiar, quando estara
sujeito ao pagamento do Imposto Territorial Rural — ITR, cuja comprovacdo devera ser realizada
através de laudo técnico, conforme estabelecido em regulamento.

§12 Para fins da isencdo prevista no inciso IV do caput deste artigo o requerimento devera
estar acompanhado de laudo técnico emitido ou confirmado pela Defesa Civil, bem como prova de
ndo ocupacgao do imdvel.

§22 A isencdo prevista no inciso VI do caput deste artigo alcanga o exercicio financeiro do
protocolo do requerimento, nao sendo o direito retroativo aos exercicios anteriores ao deste
requerimento e pelo prazo estabelecido no §29 deste artigo, vedada a restituicdo dos valores
pagos.

§32 Para os fins da isencdo prevista no inciso VI deste artigo, considerar-se-a de baixa renda
o proprietario ou possuidor que preencha, cumulativamente, os seguintes requisitos:

| - que seu rendimento mensal ndo ultrapasse dois (02) salarios- minimos;

Il - que seja proprietario ou possuidor de um unico imével, classificadas como de Padrao
Bom, Econbmico, Regular ou Péssimo e que ndo ultrapasse a metragem de setenta e cinco metros
quadrados (75m?) de area construida no Bairro Centro e cento e cinquenta metros quadrados
(150m?) de area construida nos demais bairros do Municipio de Balnedrio Camborid.

Il - que utilize o imoével como sua residéncia habitual.

§42 Para efeito da metragem estabelecida no inciso Il do §3¢2 deste artigo, ndo sera
considerada a metragem de vaga de garagem, nos casos em que o imével, objeto do requerimento
de isengdo, tratar-se de apartamento.

§52 No caso da propriedade ou posse do imével pertencer a mais de uma pessoa, devera ser
considerada a soma dos rendimentos, e todos, individualmente, deverao preencher os requisitos e
apresentar a documentacao exigida nesta Lei.
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§62 No caso da propriedade ou posse do imdvel pertencer a mais de uma pessoa que
possua rendimento mensal, e que utiliza o imdével como residéncia habitual, devera ser considerada
a soma dos rendimentos destas pessoas, e estes, individualmente, deverdo preencher os requisitos
e apresentar a documentacdo exigida nesta Lei, porém, passa a ser de trés (03) saldrios-minimos o
limite de rendimento mensal previsto no inciso | do §32 deste artigo.

§72 Para fins da aplicacdo do inciso Il do §32 deste artigo, o apartamento e a vaga de
garagem, ainda que registrados em matriculas distintas, serdo considerados um Unico imovel,
limitada a isencdo a uma Unica vaga de garagem.

§82 Serdo consideradas as rendas formais e informais como parametro para o cumprimento
do disposto no inciso | do §32 deste artigo.

§92 O requerimento de isencdo, assinado pelo requerente ou por procurador devidamente
constituido, devera ser apresentado através do sistema eletronico adotado pelo Municipio de
Balneario Camboriu, acompanhado de:

| - documento comprovando a propriedade ou a posse do imével:

a) matricula atualizada do imadvel, ou;

b) certiddo dos registros imobilidrios, ou;

c) contrato de compra e venda registrado, ou;
d) titulo de posse.

Il - Certiddao emitida pelos Cartérios de Registro de Imdveis do Municipio de Balnedrio
Camboriu, atestando a existéncia e quantidade, ou a inexisténcia, de imdveis registrados em nome
do(s) requerentes(s);

Il - Cédula de Identidade, CPF e certidao atualizada de nascimento ou casamento;

IV - comprovante de residéncia, tais como faturas de prestacdo de servicos publicos;

V - declaracdo atestando, sob as penas da Lei, que reside no imdvel objeto do pedido de
isengdo, que nao é proprietario de outro imoével e que a soma dos seus rendimentos mensais nao
ultrapassa o valor disposto inciso | do §32 e no §62 deste artigo.

VI - Ultima declaracdo de Imposto de Renda, ainda que a Declaracdo de Isento.

§10. Para imodveis integrantes de condominios, o requerimento de isencdo devera ser
instruido com declaracdo emitida pelo sindico do condominio, acompanhada de cépia da Ata da
Assembleia que o elegeu, atestando, sob as penas da Lei, que o requerente utiliza o imdvel como
residéncia habitual, bem como, comprovante de pagamento do condominio referente ao més
anterior ao em que foi protocolado requerimento de isengao.

§11. A Comissao Permanente de Andlise de Pedidos de Isen¢do de Tributos Municipais, que
trata das demandas de isencdo de IPTU podera, a qualquer momento, caso julgue necessario,
requerer outros documentos e/ou esclarecimentos, no decorrer da andlise processual.

§12. A Comissdao Permanente de Analise de Pedidos de Isencdao de Tributos Municipais
somente encaminhard a demanda para a etapa de vistoria apds a apresentacdo e validacao de
todos os documentos elencados no §9¢ deste artigo, ou algum outro requerido, nos termos de §11
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deste artigo, sob pena de que haja o indeferimento de oficio da isencdo caso ndao sejam
apresentados/validados tais documentos no prazo de cento e oitenta dias (180).

§13. O requerimento protocolado sera encaminhado a Comissao Permanente de Analise de
Pedidos de Isencdo de Tributos Municipais, que, ap6s vistoria, emitird parecer conclusivo a respeito
em até cento e oitenta dias (180).

§14. Constatado, na vistoria prevista no §13 deste artigo, que o imdvel ndo apresenta
aspecto condizente e correspondente a situacdo de baixa renda/caréncia, informada pelo
requerente, justificadora do pedido, serd elaborado um relatério detalhado, instruido com
fotografias do local, que servird de fundamento fatico para o indeferimento da isencao pretendida.

§15. Para fins de classificacdo do imdvel, serdo adotados os critérios estabelecidos na Tabela
I-B do Anexo | desta Lei.

§16. Para fins de deferimento de isen¢do de IPTU, nos termos do inciso VIII do caput deste
artigo serdo analisadas apenas as residéncias classificadas como de Padrdao Bom, Econdmico,
Regular ou Péssimo, nos termos do §15 deste artigo.

§17. Para os fins da isengao prevista no inciso VIl do caput deste artigo, entende-se por ex-
combatente aquele que efetivamente participou ativamente de operagdes de guerra.

§18. Para fazer jus a isengao prevista no inciso VIl do caput deste artigo é necessario:

| - possuir um unico imével e nele residir;

Il - ser ex-combatente da Segunda Guerra Mundial, e atender aos dispositivos do art. 12 da
Lei Federal N2 5.315, de 12 de setembro de 1967;

Il - ser conjuge sobrevivente de ex-combatente da Segunda Guerra Mundial;

IV - o requerente devera constar como proprietdrio do imoével no carné de IPTU.

V - certiddo fornecida pelo Ministério da Defesa ou pelas Forcas Armadas na qual tenha
combatido ou Diploma de Medalha de Campanha (ex-combatente e conjuge sobrevivente de ex-
combatente da Segunda Guerra Mundial);

VI — cdpia da carteira de identidade (RG) e do cadastro de pessoa fisica (CPF) do beneficidrio;

VIl - certiddo de d6bito (no caso de conjuge sobrevivente de ex-combatente).

§19. Para fazer jus a isencdo prevista no inciso IX do caput deste artigo o requerente ou seu
procurador deve juntar ao requerimento ou Processo Administrativo, certiddo do inteiro teor do
imovel onde conste a averbacdo da escritura de declaracdo de que seu imdvel é totalmente non
aedificandi, ou que seu imdvel estd situado em d4rea de preservacdao ambiental ou paisagistica,
conforme o caso, e como tal, sujeita-se a Legislagdo Municipal, Estadual e Federal aplicaveis ao
mesmo, sob as penas da Lei, cuja escritura deverd ser averbada na matricula do imovel,
acompanhada do laudo técnico expedido pela Secretaria do Meio Ambiente.

§20. Para fazer jus a isengdo prevista no inciso X do caput deste artigo, o contribuinte devera
fazer prova do recolhimento do ITR, com apresentacdo de laudo elaborado por profissional
habilitado, precedido de anota¢do de responsabilidade técnica, comprovando que mantém a
exploracao.
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§21. Os imdveis objetos da isencdo prevista no inciso X do caput deste artigo, em que for
constatado estar sendo utilizado para exploracao de atividade nociva ao Meio Ambiente, inclusive
na extracao de pedras, desde que comprovado por laudo técnico, ndo fardo jus a isencao prevista.

§22. O requerimento das isencbes previstas neste artigo autorizard a suspensdo da
tramitacdo das acOes de execucdo fiscal, eventualmente ajuizadas para a cobranca de crédito
tributdrio objeto do pedido, devendo a Procuradoria Geral do Municipio de Balnedrio Camboriu ser
provocada para se manifestar.

§23. Nenhum débito referente ao tributo, constante dos processos de isen¢bes, poderdo ser
inscritos em divida ativa enquanto ndo for concluido o parecer da Comissdo Permanente de Analise
de Pedidos de Isencdo de Tributos Municipais.

§24. Concluido o procedimento de isen¢do, a Procuradoria Geral do Municipio de Balnedrio
Camboriu devera ser informada do seu resultado, possibilitando a extingdo ou o prosseguimento da
acdo de execucao fiscal.

§25. Deferido o requerimento de isencdao e, constatada junto ao Cadastro Imobilidrio
divergéncia nos dados do requerente, ou do imdvel, os documentos pertinentes serao
encaminhados ao Departamento de Cadastro Imobilidrio para atualizacao.

§26. A documentagao exigida neste artigo e na presente Lei devera ser apresentada
digitalmente, pelo sistema de protocolo eletronico adotado pelo Municipio de Balneario Camboriu.

§27. As concessOes das isencdes previstas neste artigo tém carater pessoal, ndo gera direito
adquirido e serd anulada, observado o devido processo legal, caso fique evidenciado que o
beneficiado ndo preenchia, ou deixou de preencher, os requisitos legalmente exigidos.

§28. As isencdes previstas neste artigo serdo revogadas de oficio, sempre que se apure que
o beneficidrio ndo satisfaca ou deixe de cumprir os requisitos para a concessdao do beneficio,
cobrando-se o crédito atualizado monetariamente, acrescido de juros de mora e multa por infracdo
de cem por cento (100%) do valor do IPTU, nos casos de dolo ou simulacdo do beneficiario ou de
terceiro.

§29. Uma vez deferidas isen¢Ges previstas neste artigo, automaticamente serd concedido o
beneficio fiscal para o exercicio financeiro do protocolo do requerimento e ao exercicio financeiro
subsequente a este requerimento, devendo o sujeito passivo efetuar novo requerimento apés tal
periodo.

§30. Nao serdo concedidos os beneficios constantes neste artigo aos contribuintes que
utilizem seus imdveis para fins comerciais.

§31. Os contribuintes contemplados pelas isen¢des previstas neste artigo ndao poderao
receber quaisquer outros beneficios previstos nesta Lei.

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 - Pago Municipal - CEP 88338-900 - (47) 3267-7000



ESTADO DE SANTA CATARINA

v A LY PREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU > BALNEARIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE CASA CIVIL 55 CAMBORIU

SECRETARIA DE ARTICULAGAO POLITICA E RELACOES
INSTITUCIONAIS

CAPITULO V
BASE DE CALCULO
Secdo |
Disposicdes Gerais

Art. 10. A base de cdlculo do IPTU é o valor venal do imdvel, no tempo em que se
materializar o fato gerador, de acordo com a Planta de Valores Genéricos — PVG, com base nos
dados do cadastro imobilidrio do Municipio de Balneario Camboriu.

§12 Da aplicacdo dos critérios de apuracdo da base de calculo, previstos neste capitulo, ndo
podera resultar valor venal superior ao valor real de mercado do imdvel.

§2° O valor venal total do imdvel serd determinado pela soma do valor venal do terreno com
o valor venal da edificagdo/prédio, sendo o produto utilizado como base de célculo para a aplicagdo
das aliquotas do IPTU, sendo:

| — no caso de terreno: o valor da terra nua;
I — no caso da edificacdo/prédio: o valor do terreno ou de parte ideal deste e da
edificagdo/prédio, considerados em conjunto.

§3° A base de cdlculo do IPTU considerara a soma da area privativa a fragdo ideal da area
comum, quando se tratar de imével integrante de condominio.

Art. 11. O Municipio de Balneario Camboriu fara a apuracao do valor venal da propriedade
predial e territorial urbana através de elementos e dados por ela conhecidos, constantes no
cadastro imobiliario do Municipio de Balnedrio Camboriu e na PVG.

§12 A PVG especificara os logradouros do Municipio de Balneario Camboriu, seccionando-os
segundo a respectiva valorizagdo, por metro quadrado de terreno, e para as construgdes por metro
quadrado de acordo com o tipo de edificagdo/prédio, observados os critérios estabelecidos no
Anexo | desta Lei.

§22 Para apuracdo do valor venal serdo observadas as seguintes diretrizes:

| - Setores Fiscais, conforme mapa constante no anexo |V desta Lei;

Il - na apurac¢do do valor venal do bem imodvel situado em esquina ou com mais de uma
frente, adotar-se-3o os valores por metro quadrado de terreno, relativo ao logradouro que resulte
em maior 6nus fiscal;

Il - toda Gleba tera seu valor venal reduzido de forma escalonada de acordo com a tabela
constante do Anexo Il, Tabela I-F desta Lei;

IV - para os terrenos com profundidade acima de cinquenta metros (50), serdo aplicados os
indices fixados no Anexo Il, Tabela I-G desta Lei, de acordo com a Faixa que se enquadrar no Plano
Diretor do Municipio de Balneario Camboriu, serd aplicado um Fator de Correcdo pelo Potencial
Construtivo, conforme Anexo Il, Tabela I-E, para os iméveis localizados na area delimitada no Anexo
VI desta Lei;
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V - para os lotes ocupados por condominios verticais serd aplicado fator de correcao para
calculo do valor venal do terreno, de acordo com o ano de construcdo do condominio, conforme
Anexo |, Tabela I-J desta Lei.

§32 Para fins do que estabelece o inciso Il deste artigo, terrenos com area superior a cinco
mil metros quadrados (5.000m?) que possuem edificacdes/prédios com area superior a quinze por
cento (15%) da area do terreno, os condominios verticais e horizontais, e lotes que se enquadram
no inciso |, deste artigo, ndo serao considerados Gleba.

8§42 Para fins do que estabelece o inciso IV deste artigo, para o calculo da profundidade dos
terrenos, sera feita a divisdo da area territorial pela medida da testada principal.

§52 Para fins desta Lei, considera-se Gleba a terra crua, continua com mais de cinco mil
metros quadrados (5.000m?), situada em zona urbanizével ou de expansdo urbana do Municipio de
Balneario Camborid, sem qualquer regulamentacao e adequacao as leis brasileiras e regionais,
entendida como porgdo de terra que nao tenha sido submetida a parcelamento sob a égide da Lei
do Parcelamento do Solo Urbano, Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ja que se trata
de porgdo de terra que jamais foi loteada ou desmembrada.

§62 Quando a Gleba é servida de infraestrutura basica, adaptando-se as leis brasileiras e
regionais, atendendo a todos os requisitos e conformidades exigidas pelo Plano Diretor do
Municipio de Balnedrio Camboril, este passa a ser considerado Lote.

8§72 No cdlculo do Valor Venal dos terrenos considerados como Glebas, caso este seja
também considerado encravado, sera aplicado apenas o fator corretivo de Gleba.

Secdo Il
Valor Venal do Terreno

Art. 12. O valor venal do terreno é determinado pela multiplicacdo da metragem quadrada
total ou fracdo ideal do terreno pelo valor do metro quadrado, estabelecido pela PVG, nos termos
do Anexo | desta Lei, aplicados os fatores corretivos, nos termos do Anexo Il desta Lei, assim:

FORMULA PARA CALCULO DO VALOR VENAL DOS TERRENOS
V.Vt = VI.M? * Area t. * Fc.Sit. * Fc.Pav * Fc.Top * Fc.Ped. * Fc.P.Const. * Fc.Gl. *Fc.Prof.
*Fc.Cond.H. * Fc. Orla * Fc.Cond.V.
Onde:
V.Vt. = Valor Venal do Terreno
VI.M2, = Valor do Metro Quadrado do Terreno de acordo com a Planta de Valores
Genéricos
Area't. = Area/Fragéo do Terreno
Fc.Sit. = Fator Corretivo pela Situacdo na Quadra
Fc.Pav. = Fator Corretivo de Pavimentacdo do Logradouro
Fc.Top. = Fator corretivo de Topografia
Fc.Ped. = Fator Corretivo de Pedologia
Fc.P.Const. = Fator Corretivo pelo Potencial Construtivo do Terreno
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Fc.Gl. = Fator Corretivo de Glebas

Fc.Prof. = Fator Corretivo de Profundidade

Fc. Cond.H = Fator Corretivo de Condominio Horizontal

Fc. Orla = Fator Corretivo p/ terrenos localizados na Orla

Fc. Cond.V. = Fator Corretivo de Condominio Vertical.

FORMULA PARA CALCULO DA FRACAO IDEAL DOS TERRENOS
Fracdo Ideal = Area do Terreno * Area Construida da Unidade / Area Total Construida

§1° Quando num mesmo terreno houver mais de uma unidade auténoma edificada, a fracao
ideal do terreno serd obtida pela razdo entre a drea do terreno pela area edificada de cada unidade

autbnoma existente.

§2° Terreno com testada para mais de um logradouro considerar-se-3, para fins de aplicacdo
da PVG, aquele que apresentar maior valor.

§3° Considera-se logradouro qualquer espago publico reconhecido pela administragao do
Municipio de Balnedrio Camboril, como avenidas, ruas, pragas, parques, jardins, passeios publicos,
calgcaddes, serviddao legalmente constituida, orla maritima, lindeiro a praia, frente a terras de
marinha, frente ao Oceano Atlantico e outras que a estas se equiparem.

842 Terrenos originados de novos parcelamentos cujas ruas nao estejam contidas na PVG
devem ser remetidos para cadastramento do valor do trecho conforme avaliacdo efetuada pela
Comissdao Permanente de Manutencao da Planta de Valores Genéricos - PVG, que usara de base os
valores da PVG vigente de quadras de ruas com caracteristicas semelhantes.

Secao Il
Valor Venal da Edificacdo/Prédio

Art. 13. O Valor Venal da Edificagdo/Prédio — V.V.E. sera determinado aplicando-se as Tabelas
do Anexo Il desta Lei, assim:

FORMULA PARA CALCULO DO VALOR VENAL DAS EDIFICACOES/PREDIOS
V.Ve = VI.M2?e * Area C * Fc.lI-A. * Fc.lI-B * Fc.lI-C * Fc.lI-D * Fc.lI-E * Fc.lI-F

Onde:

VVe =Valor Venal da Edifica¢cdo/Prédio

VI.M2e = Valor do metro quadrado da Edificagdo/Prédio de acordo com a Planta de Valores
Genéricos

Area C = Area Construida da unidade

Fc.ll-A = Fator corretivo por Tipo/Padrdo da Edificacdo/Prédio conforme Tabela II-A
Fc.ll-B = Fator Corretivo pela Estrutura da Edificacdo/Prédio conforme Tabela II-B

Fc.lI-C = Fator Corretivo pelo Revestimento da Fachada conforme Tabela II-C

Fc.lI-D = Fator corretivo pelo Tempo (Idade) da Construcao conforme Tabela II-D

Fc.ll-E = Fator Corretivo pelo Tipo e Localizagdo da Edificacdo/Prédio conforme Tabela II-E
Fc.llI-F = Fator Corretivo para Condominio Vertical conforme Tabela II-F
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Paragrafo unico. O valor venal das edificacbes/prédio multifamiliares ou em condominio
serd obtido somando-se a area privativa a fracdo correspondente da area comum.

Secédo IV
Valor Venal do Imodvel

Art. 14. O valor venal do imével para fins de langcamento do IPTU serd determinado pela
soma do valor venal do terreno e do valor venal da edificagdo/prédio, nos termos do Anexo Ill desta
Lei, assim:

FORMULA PARA CALCULO DO VALOR VENAL DO IMOVEL

VV. =VVt + VVe

Onde:

V.V. = Valor Venal do Imével

V.Vt = Valor Venal do Terreno

V.Ve = Valor Venal da Edificacdo/Prédio

Paragrafo unico. O valor venal das edificacbes/prédios multifamiliares ou em condominio
serd obtido somando-se a area privativa a fracdo correspondente da area comum.

CAPITULO VI
ALIQUOTAS

Art. 15. As aliquotas do IPTU serdo de acordo com a o Anexo IV desta Lei.

Paragrafo unico. O Municipio de Balneario Camboriu foi dividido em Setores Fiscais para fins
de fixacao das aliquotas, conforme sua valoriza¢do imobilidria, nos termos do inciso Il do §12 do art.
156 da CRFB/88.

CAPITULO VI
LANCAMENTO
Secdo |
Disposi¢des Gerais

Art. 16. O lancamento do IPTU sera procedido de oficio pelo Municipio de Balneario
Camboriu, anualmente, no inicio de cada exercicio financeiro, até o dia 31 de janeiro, com base nos
dados constantes no cadastro imobilidrio do Municipio de Balneario Camboriu, apés apurado o
valor venal do imével, nos termos desta Lei, aplicadas as aliquotas nesta Lei.

8§12 O lancamento do IPTU serd efetuado em UFM, sendo os valores convertidos em moeda
corrente nacional na data da emissdao do Documento de Arrecadacao.

§22 O lancamento podera ser feito para cada unidade imobilidria autbnoma, ainda que
contigua, independentemente da regularidade juridica dos titulos de propriedade, dominio util ou
posse do terreno, ou da satisfacdo de quaisquer exigéncias administrativas para a utilizacdo do
imovel.
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§32 Poderao, a critério do Municipio de Balneario Camboriu, ser langados junto com o IPTU,
outros tributos municipais, em Documento de Arrecadagao separados.

842 Se verificado no cadastro imobilidrio do Municipio de Balnedrio Camboriu a falta de
dados necessarios ao lancamento do IPTU, decorrente da existéncia de imdvel ndo cadastrado, nos
casos de reforma ou modificacdo do uso, sem a prévia licenca do 6rgao competente, o lancamento
serd efetuado com base nos dados apurados mediante procedimento fiscal.

§5° Tratando-se de terreno no qual sejam concluidas obras durante o exercicio, o acréscimo
na base de céalculo decorrente da edificacdo sera lancado a partir do exercicio seguinte.

§6° Tratando-se de construgdes demolidas durante o exercicio, o imposto sera devido com o
respectivo cOmputo, até o final do mesmo exercicio.

§7° O langamento serd procedido, na hipdtese de condominio:

| - quando "pro indiviso", em nome de qualquer um dos coproprietdrios, titulares do
dominio util ou possuidores;

Il - quando "pro diviso", em nome do proprietdrio, do titular do dominio util ou do possuidor
da unidade auténoma.

§8° Tratando-se de imovel que seja objeto de enfiteuse, usufruto, fideicomisso, outorga de
uso ou ocupante em terras de marinha, averbado junto ao Oficio de Registro de Imdveis
competente, o langamento sera feito em nome do enfiteuta, do usufrutudrio, do fiduciario, do
outorgado ou do ocupante.

§92 Nos casos de condominio voluntario, o imposto sera lancado em nome de um, de alguns
ou de todos os coproprietdrios, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos demais pelo
pagamento do tributo.

§10. Enquanto ndo extinto o direito de lancar, o langamento poderd ser revisto de oficio, e
poderdo ser efetuados, nas circunstancias estabelecidas no CTM, lancamentos adicionais ou
complementares, decorrentes de omissao, vicios, irregularidades, ou erro de fato.

§11. O lancamento complementar, resultante de revisdo, ndo invalida o lancamento anterior.

§12. O pagamento da obrigagdo tributdria, objeto de langamento anterior, serd considerado
como pagamento parcial do total devido pelo sujeito passivo, em consequéncia da revisao de que
trata este artigo.

Art. 17. O lancamento a que se refere o §10 do art. 16 desta Lei, decorrente da inclusdao de
oficio, retroage a data da ocorréncia do fato gerador, quando devidamente comprovada, respeitado
o periodo decadencial.
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Art. 18. No lancamento, feito anualmente, podera ser exigido o IPTU de uma sé vez (cota
Unica) ou em parcelas iguais e sucessivas, cujos valores serdo expressos em reais (RS), nos termos
desta Lei.

Secdo Il
Notificacdo do Lancamento

Art. 19. O lancamento do IPTU serd realizado ao sujeito passivo de forma global e impessoal,
através de publicacdo Unica de edital no Didrio Oficial Eletrénico dos Municipio de Balnedrio
Camboriu - DOM e no sitio eletronico do Municipio de Balnedrio Camboriu, contendo:

| - a notificacdo do langcamento;

Il - a data do vencimento do IPTU para pagamento em parcela Unica e dos vencimentos das
parcelas, em caso de pagamento parcelado;

[Il — formas para obteng¢dao do Documento de Arrecadagao.

§12 Para todos os efeitos de direito, presume-se feita a notificacdo do langamento e
regularmente constituido o crédito tributario correspondente, a data da publicacdo da forma de
obtenc¢do do Documento de Arrecadacgao.

8§22 A regra prevista no §12 deste artigo aplica-se também ao sujeito passivo que nao
informou ou ndo atualizou o endereco junto ao cadastro imobilidrio do Municipio de Balnedrio
Camboriu e que deve retirar o seu Documento de Arrecadagao, conforme determina o inciso Il
deste artigo.

Secado Il
Revisdao do Lancamento

Art. 20. Discordando do lancamento, o sujeito passivo poderd apresentar impugnacdo
administrativa, nos termos e nos prazos estabelecidos no CTM, através do sistema eletrénico
adotado pelo Municipio de Balnedrio Camborid, dirigida ao Secretdrio Municipal da Fazenda, na
gual o sujeito passivo alegard, de uma so6 vez e articuladamente, toda a matéria que entender util,
juntando as provas que possua e apresentando o pedido de diligéncias ou de pericias que entender
necessarias, de acordo com as normas regulamentares.

§12 E facultado ao sujeito passivo apresentar impugnacdo administrativa e recurso.

§22 A impugnacdo administrativa e o recurso suspendem a exigibilidade do crédito
tributario, desde que apresentados nos termos e prazos estabelecidos no CTM.

CAPITULO VIII
PAGAMENTO E DA MORA
Secdo |
Pagamento
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Art. 21. O IPTU a ser pago no exercicio podera ser em cota uUnica ou parcelado, sendo as
datas de vencimento fixados nesta Lei ou por Decreto do Prefeito de Balneario Camboriu, sendo
autorizada a concessdo de descontos, da seguinte forma e percentuais:

| — pagamento integral do imposto na primeira cota Unica, com impressao do carné
diretamente no sitio do Municipio de Balnedrio Camboriu;

Il — pagamento integral do imposto na segunda cota Unica, com impressdo do carné
diretamente no sitio do Municipio de Balnedrio Camboriu;

Il — pagamento parcelado, dividido em até onze (11) parcelas iguais e sucessivas, com as
seguintes datas de vencimentos: 28/02, 15/03, 15/04, 15/05, 15/06, 15/07, 15/08, 15/09, 15/10,
15/11 e 15/12 de cada exercicio.

§1° O pagamento do imposto ndo implica em reconhecimento, pelo Municipio de Balneario
Camboriu, para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio util ou da posse de
imovel.

§2° Para pagamento em primeira cota Unica, até o dia 28 de fevereiro de cada exercicio,
conforme disposto no inciso | deste artigo, serd ser concedido desconto de dez por cento (10%).

§3° Para pagamento em segunda cota Unica, até o dia 31 de marco de cada exercicio,
conforme disposto no inciso Il deste artigo, serd concedido desconto de cinco por cento (5%).

842 Fica facultado ao Prefeito do Municipio de Balneario Camboriu, por Decreto, a definicdo
de datas de vencimentos, prazos e percentuais distintos dos previstos neste artigo, observado o
limite de desconto previsto neste artigo.

Secdo Il
Mora

Art. 22. A mora ou inadimplemento implica incidéncia de multa moratdria, juros moratoérios
e correcao monetdaria do periodo, calculados de acordo com o CTM.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 23. Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o disposto no art. 182,
8§49, inciso Il da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 — CRFB/88, regulamentado
pela Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, o IPTU podera ser progressivo em
razao do valor do imdvel e terd aliquotas diferentes de acordo com a localiza¢do e o uso do imovel,
conforme o Anexo IV desta Lei.

Art. 24. Os valores unitarios do metro quadrado da construcdo/edificacdo e do terreno, que
servem para determinar a Base de Calculo do IPTU, serdao monetariamente corrigidos, anualmente,
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pelo Poder Executivo de Balnedrio Camboriu pelos mesmos indices utilizados para a correcdo da
UFM, segundo o CTM, ndo sendo considerado aumento de IPTU.

Art. 25. Fica criada a Comissdo de Manutencdo da Planta de Valores Genéricos - PVG, com a
finalidade de estabelecer valores para novos logradouros, bem como revisar sempre que necessario
valores e manter a atualizacdo da PGV, tanto de oficio, a qualquer tempo, obrigatoriamente a cada
trés (03) anos ou quando por requerimento dos contribuintes.

8§12 A comissdo sera composta de cinco (04) membros servidores publicos ocupantes de
cargos efetivos, sendo:

| - um (01) Auditor Fiscal de Tributos Municipais;
Il - um (01) Fiscal de Tributos Municipais;

[l - um (01) Engenheiro Civil;

IV —um (01) Procurador do Municipio.

§22 A comissdao sera remunerada em razdo da complexidade do assunto, cujo valor de
remuneracao devera ser definido por Decreto do Poder Executivo.

Art. 26. A Comissao de Manutengao da Planta de Valores Genéricos sera nomeada por
Decreto do Poder Executivo.

Art. 27. Esta Lei serad regulamentada por ato infralegal emitido pelo Prefeito de Balnedrio
Camboriu.

Art. 28. Em observancia ao principio da anterioridade tributaria, previsto no art. 150, Ill, da
Constituicdo Federal, a presente Lei passara a produzir efeitos em relacdo aos fatos geradores
ocorridos a partir de 12 de janeiro de 2026.

§ 1° O impacto decorrente da implantacdo da PVG instituida nesta Lei, quando dele resultar
aumento real (superior a correcdo monetaria) no valor final do IPTU, em comparag¢do com o valor
lancado para o mesmo imovel no exercicio de 2025, serd mitigado por meio da aplicacdo do limite
equivalente a 12,5% ao ano (sem considerar a inflacdo do periodo), até atingir, ao longo de 8 (oito)
anos, o aumento real total de 100% resultante desta Lei.

§ 2° A aplicagdo dos redutores previstos no §12 fica limitada ao valor final do imposto devido
no exercicio imediatamente anterior, de modo que, caso o redutor resulte em valor inferior ao valor
devido no exercicio imediatamente anterior, este Ultimo serd o valor do imposto a pagar no
exercicio.

Art. 29. Esta Lei revoga as Leis n9s:

| -918/1989;
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I1-1.116/1991;

I11-1.148/1992 e suas alteragdes;

IV -1.316/1993 e suas alteracdes;

V -1.729/1997 e decreto de regulamentacdo e suas alteragdes;
VI - 1.548/1995;

VII - 2.224/2003 e suas alteragdes;

VIIl - 3.427/2012 e suas alteragdes;

IX - 4.197/2018 e suas alteracdes;

X - 4.303/ 2019 e suas alteragdes.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
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