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CONSELHO DE CONTRIBUINTES “i CAMBOR'U

Recurso Tributario: n° 463/2024

Processo eletronico: n° 64.910/2024

Recorrente: JUST JUST HOLDING LTDA

Assunto: ITBI — Certidao provisoria de nao incidéncia - Integralizagéo de capital
social — Holding.

Relator: Conselheiro Willen Bombana Paes

Relatorio.

1. Trata-se de recurso interposto contra a Decisdao Administrativa n°® 4153/2024/GSFA, que
INDEFERIU o pedido de CERTIDAO PROVISORIA de ndo incidéncia do ITBI, para a
integralizagcado dos imdveis em questao, a titulo de aumento de capital social.

2. Da referida decisdo administrativa n® 419/2024/GFSA, destaca-se:

Trata-se de requerimento formulado pela empresa contribuinte  acima
identificada, por meio do qual, solicita a emissdo da Certiddo de Nao-Incidéncia do Imposto de
Transmiss3o sobre Bens Imdveis (ITBI), referente aos imdveis matriculados sob n® 55531,
55530, 24157, 24158 e 24159, todos registradas no 1° Rl desta cidade, face a integralizagdo
dos mesmos no capital social da mencionada empresa.

Em analise aos documentos gua instruem os autos, verifica-se no Contrato
Social da empresa, a qual se encontra registrado perante a Junta Comercial do Estado do
Parana (Registro n®20243816154), que a mesma iniciou suas atividedes em 04/04/2023,
sendo que a integralizagdo dos imoveis ocorreu em 29/05/2024, no ato da segunda alteragdo
contratual.

Ainda, extrai-se da Clausula gquarta do contrato social, quz o objeto da pessoa
juridica requerente & "S462-0/00 - HOLDINGS DE INSTITUIGOES NAO-FINANCEIRAS" No
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, atividade econdmica descrita é:

* REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDIC
et COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAD
o CADASTRAL

PRCHAE | MEHE SARSAL

JUST JUST HOLIDING LTDA

TIFLLE B S TABELE CIMENTO Ol D FANTASIA
pawsaann

COMEOE DESCRICAD Db ATRADADE EOfsaliaCA Prlcibag
G4.62-0-00 - Holdings de institulgdes nédo-fnanceiras

CODMGOE DESCRIGAD DAS ATNVIDADES ECOMUMICAS SECLUNDARLAS
Nio informada

Considerando que a adquirente tem como Unico objeto social a atividade "6462-
0/00 - HOLDINGS DE INSTITUICGES NAO-FINANCEIRAS”, foi solicitado apresentacio de
declaracio assinada por socio-administrador responsavel pela Requerenie esclarecendo se de
fato faz, atualmente, parte de outras empresas, em caso positivo, elencando quais empresas
que a mesma participa - informando CMNPJ, haja vista seu objeto social.
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Foi entdo apresentada a declaragao anexa ao despacho 2. \lejamos:

DECLARACAD
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Assim, term-se com a presente declaragdo, que a requerente ndo exerce de fato
atividade de participagdes no capital de outras empresas nio financeiras.

Posto Isso, tace aos documenios gue instruem os autos, bem como, OS
argumentos contidos no Parecer n® 010/2024, emitido pelo Departamento de Fiscalizagdo

Fazendaria em caso analogo, cujos termos acato na integra e cuja fundamentagao adoto como
razdo de decidir, INDEFIRO o pedido formulado, remetendo o processo para ciéncia da
requerente acerca da presente Decisdo. Salientando, que havendo a ocorréncia do fato
gerador do ITBI, iste &, a transferéncia da propriedade perante o cartério de registro de
imoveis, deve o contribuinte providenciar o devido recolhimento do imposto relativo aos
imoveis em aprego.

3. Em 19/08/2024, a empresa interpbs impugnagao (a qual foi remetida pelo Gabinete do
Secretario da Fazenda a este Conselho de Contribuintes), requerendo, em suma, que:

Deste modo, com base em toda a fundamentagdo ora exposta, a empresa
recorrente JUST JUST HOLDING LTDA requer a este Douto Conselho Municipal
de Contribuintes o reexame da DECISAO ADMINISTRATIVA N° 0453/2024/GSFA,
proferida no processo eletronico de proto#colo n® 64.910/2024, a fim de que:

Seja emitida a certiddo definitiva de nao incidéncia (imunidade) do ITBI referente
aos imoveis de Matriculas n°® 24.157, 24.158, 24.159, 55.530 e 55.531, todas do 1°
Registro de Imoéveis de Balneario Camborit/SC, em razdo da incorporagéo dos
referidos bens ao seu patriménio em inte#gralizagdo do capital social subscrito,
ante a imunidade incondicionada, independentemente de qual#quer recolhimento
prévio;

Contudo, caso nao seja este o entendimento adotado, subsidiariamente, requer
seja emitida a certidao proviséria de ndo incidéncia (imunidade) do ITBI referente
aos imoveis de Matriculas n°® 24.157, 24.158, 24.159, 55.530 e 55.531, todas do 1°
Registro de Imoéveis de Balneario Camborit/SC, em razdo da incorporagéo dos
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referidos bens ao seu patriménio em integralizagdo do capital social subscrito, a
fim de que seja analisada a preponderancia de que trata o art. 37, §2°, do CTN e
art. 3°, §2°, inciso Il, da Lei Municipal n°® 859/1989, ante a imunidade condicionada,
independentemente de qualquer recolhimento prévio.

4. E o relatério.

Voto.

5. Face ao teor da matéria trazida ao conhecimento deste Colegiado, passo a analisar o
recurso.

6. Conforme extrai-se da R. Decisdo Adm n° 453/2024/GSFA, o municipio indeferiu a certidao

proviséria para a requerente, em razdo de uma incompatibilidade logica, ou seja: considerando-se
que a unica atividade constante do objeto social da empresa era a de: Holding de instituicao nao
financeira, e, que, segundo declaragdo da prépria, ela ndo possui participacdo no capital de
nenhuma outra empresa, a circunstancia em questao mostra-se incompativel com a possibilidade
de a empresa desenvolver alguma atividade com propdsito econdémico.

7. Nesse passo, por entender (a municipalidade), em especial, que a benesse constitucional
in casu pressupde o desenvolvimento de alguma atividade empresarial, a requerente n&o teria
como atender a tal requisito por uma razao ldgica. Indeferindo, de pronto, o pedido da requerente.

8. A recorrente, por sua vez, contestou a R. Decisdo Administrativa, produzindo alegagdes
referentes a analise da imunidade em si (como por ex., acerca da inexisténcia da reserva de
capital, da contabilizagdo dos bens segundo critérios do IRPJ e quanto a eventual tributagcdo do
valor excedente, cfe o T 796/STF).

9. Necessario dizer, contudo, que tais alegagbes n&o serdo analisadas por este Relator, uma
vez que ultrapassam o objeto do presente recurso e que isso ndo trara prejuizo a recorrente.

10. Nesse aspecto, considerar-se-4, como argumento principal, a parte da impugnacgao
referente ao direito a obtencgao da certidao provisoria, conforme os termos destacados a seguir:

Contudo, cazo niao seja pela imunidade incondicionada o entendimento deste

Douto Conselho Municipal de Contribuintes, a empresa recorrente faz jus, pelo menos, a

imunidade condicionada, observado o diposto no art. 37 do CTN, com a emissdo da certidiao

provisoria de ndo incidéncia do ITBI, com validade até o decurso do prazo estipulado na lei para

afericio da atividade propronderante, como bem pontuou este Conselho quando do julgamento do

processo congénere mencionado.

Izto, pois, ao contririo do que se fez parecer na decisio administrativa ora recorrida,
a finalidade da empresa recorrente nio é apenas organizacio patrimonial, mas também ao
desempenho de outras atividades, conforme pode-se verificar da Terceira Alteragio Contratual da
Sociedade Just Just Holding LTDA (anexa - doc. 4; e certiddo de CNPJ - doc. 5), através da qual

foram incluidas atividades ao objeto social da empresa recorrente. Vejamos:
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CLAUSULA 1* - DA ALTERAGAO DO OBJETO SOCIAL: A sociedade que tem por
objeto social a exploracdo do ramo de: 6462-0000 - Holdings de instituicies
nao-financeiras., passa a partir desta data a ter o seguinte objeto; HOLDINGS DE
INSTITUICOES NAO FINAMCEIRAS, CULTIVO DE SOJA, MILHO E TRIGO,
COMERCIO ATACADISTA DE SOJA, MATERIAS PRIMAS AGRICOLAS COM
ATIVIDADE DE FRACIONAMENTO E ACONDICIONAMENTO ASSOCIADA E
ANIMAIS VIVOS, PREPARACAD DE DOCUMENTOS E  SERVIGOS
ESPECIALIZADOS DE APOQIO ADMINISTRATIVO,

Diferentemente do que constou da decisio recorrida, em nenhum momento a
empresa recorrente alegou que a finalidade da empresa seria apenas a organizacio patrimonial e que
nio participaria do capital ou administragio de outras empresas. Muito pelo contririo, em sua
declaragio, anexa ao despacho2, a empresa recorrente deixou claro que “atualmente, nio faz parte

de outra(s) empresa(s), mas que se reserva ao direito de fazé-lo a qualquer momento (...)"

De igual modo, em nenhum momento a recorrente afirmou que as incorporacoes

dos bens imdveis nio possuem fim empresarial, ainda que os socios sejam familiares.

11. Feitas essas considerag¢des, necessario que se diga, portanto, que a analise que ora se
apresenta diz respeito apenas e tdo somente ao direito a concessdo (ou nao) da certidao
proviséria de nao incidéncia a recorrente, enquanto ndo realizada a analise em definitivo; a qual
devera ser realizada apods o transcurso do prazo necessario para a verificacdo da atividade
preponderante, conforme a previsao do Art. 37, § 2°, do Cdadigo Tributario Nacional.

Art. 37. O disposto no artigo anterior ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante a venda ou locagdao de
propriedade imobiliaria ou a cessao de direitos relativos a sua aquisi¢ao.

§ 1° Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida neste artigo
quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes
a aquisicao, decorrer de transa¢cdes mencionadas neste artigo.

§ 2° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisigéo, ou
menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no
paragrafo anterior levando em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da
aquisicao.

§ 3° Verificada a preponderancia referida neste artigo, tornar-se-a devido o
imposto, nos termos da lei vigente a data da aquisi¢cdo, sobre o valor do bem ou
direito nessa data.
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12. A partir dai, cabe destacar, o que esta disposto no Art. 3° da Lei municipal n°® 859/1989,
acerca da certidado de nao incidéncia de ITBI.

Art. 3° O Imposto n&o incide sobre a transmissao de bens imdveis ou direitos a
eles relativos quando:

Il - Efetuada para a sua incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica em
realizagéo de capital;

§ 1° - O disposto nos incisos lll e IV deste Artigo, ndo se aplica quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante, a compra e venda desses
bens ou direitos, locagao de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante, referida no paragrafo
anterior, quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da
pessoa juridica adquirente decorrer da compra e venda de bens imdveis ou
direitos sobre eles, da locagao destes bens ou de arrendamento mercantil,
observando-se para a apuragao da preponderancia:

| - os 2 (dois) anos anteriores e os 2 (dois) anos subsequentes a aquisi¢cdo, para a
pessoa juridica em atividade ha mais de 2 anos na data da aquisigéo;

Il - os 3 (trés) anos seguintes a data da aquisi¢do, para a pessoa juridica que
iniciar suas atividades ap6s a aquisi¢cdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela.
(Redacao dada pela Lei n°® 3488/2012)

§ 5° O adquirente, sujeito a apuragédo dessa preponderancia, devera apresentar a
Secretaria Municipal da Fazenda, até o dia trinta e um de julho do exercicio

seguinte ao ultimo que serviu de base para a apuragdo da preponderancia, os
seguintes documentos:

| - razdo analitico das contas de receita, balangos patrimoniais e demonstrativo
dos resultados dos exercicios correspondentes ao periodo de apuracido descrito
no § 2°

Il - declaragbes do imposto de renda da pessoa juridica dos anos-base
correspondentes ao periodo de apuragao descrito no § 2°. (Redacéo acrescida
pela Lei n°® 3488/2012)

§ 6° O contribuinte a que se refere o paragrafo anterior sera intimado da obrigacéo

prevista naquele dispositivo, e da penalidade prevista no inciso Il do Art. 18, no
momento do recebimento da Certiddo de néo incidéncia do ITBI, da qual também

devera constar o teor daqueles dispositivos. (Redagdo acrescida pela Lei n°
3488/2012)

§ 7° Verificada a preponderéncia a que se referem os paragrafos anteriores, ou
ndo apresentada a documentacao prevista no § 5° deste artigo, tornar-se-a devido

o Imposto nos termos da Lei vigente na data da aquisigdo e sobre o valor
atualizado do imével ou dos direitos sobre eles. (Redagédo acrescida pela Lei n°
3488/2012)
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13. Com efeito, tem-se que, no presente caso, a pessoa juridica iniciou as suas atividades em
04/04/2023, sendo que a integralizagcado dos imdveis ocorrera em 29/05/2024. Logo, ndo ha como
afirmar, até o presente momento, que a atividade da Recorrente € (sera) preponderantemente
imobiliaria, ou mesmo, que a empresa nao realizara atividade, eis que ainda nao transcorrido o
periodo de analise estabelecido pelo art. 37, do CTN.

14. Por fim, ressalto que o presente posicionamento ndo implica no reconhecimento da
imunidade pleiteada, mas tao somente no direito de obter a certidao provisoéria de nao incidéncia,

enquanto nao realizada a analise definitiva acerca da atividade preponderante, apds o transcurso
do periodo a que se refere o art. 37, §2°, do CTN.

15. Ante o exposto, VOTO por DAR PARCIAL PROVIMENTO ao recurso para a emissao da
certiddo provisoria de ndo incidéncia do Itbi.

Esse é o voto.

Balneario Camboriu, 20 de janeiro de 2025.

Willen Bombana Paes
Conselheiro
(assinado digitalmente)
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